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Inngangur

Eftirlitsnefnd med fjarmalum sveitarfélaga leitadi til R3-Radgjafar ehf. um rannsdkn a fjarreidum og
rekstri Sveitarfélagsins Alftaness. Rannsoknin er gerd i samraemi vid 75. gr. sveitarstjornarlaga, nr.
45/1998, med sidari breytingum, i kjolfar akvordunar sveitarstjdrnar ad tilkynna eftirlitsnefndinni um

fjdrprong i rekstri sveitarfélagsins.

Undirritadur hefur unnid ad rannsékninni fyrir hond R3-Rédgjafar ehf. [ peirri vinnu hefur verid aflad
peirra gagna sem talin eru skipta mali vid rannsdknina. Fundir hafa einnig verid haldnir med
bajarstjora og fjarmalastjora sveitarfélagsins sem hafa lagt sig fram vid ad svara 6llum spurningum

og lata i té pau gogn og upplysingar sem bedid hefur verid um.

Rannsoknin hefur verid unnin eftir bestu vitund midad vid paer upplysingar sem aflad var.

Reykjavik, 7. desember 2009

Gardar Jonsson, MSc
Radgjafi



1.  Helstu lyKkilstaerdir og nidurstoour

»  Sveitarfélagid Alftanes er komid i greidsluprot. Pad getur ekki stadid vid sinar skuldbindingar
og hefur verid synjad um frekari l[anafyrirgreidslu hja vidskiptabanka sinum.

= Beidni sveitarfélagsins til Lanasjods sveitarfélaga um |an vegna lausafjarskorts hefur ekki
skilad arangri og tilgreinir lanasjédurinn ad ,,adkoma sjodsins ad mdlinu verdi i samvinnu vid
Eftirlitsnefnd med fiagrmdlum sveitarfélaga“.

= Verulegur halli var & rekstri sveitarfélagsins arid 2008 eda 832 mkr. A yfirstandandi ari er gert
rad fyrir 238,3 mkr. halla — Ef fra eru taldar bokfaerdar tekjur vegna sélu 4 byggingarrétti arid
2009 nemur asetladur halli arsins 568,6 mkr.

= Skuldir og skuldbindingar sveitarfélagsins nema samtals um 7,4 milljoréum kr. Ppar af eru
skuldbindingar utan efnahags taeplega 3,0 milljardar kr. einkum vegna langtimasamninga vid
Eignarhaldsfélagid Fasteign hf. Heildarskuldir og skuldbindingar sveitarfélagsins nema
495,3% af heildartekjum pess arid 2009 — Af reglulegum tekjum sveitarfélagsins er hlutfallid
626,2%, p.e. pegar fra eru taldar békfaerdar tekjur vegna solu a byggingarrétti 2009.

= Sé midad vid somu skatttekjur sveitarfélagsins arid 2010 og reiknad er med arid 2009 purfa
rekstraratgjold ad minnka um taeplega 900 mkr. til ad eiga fyrir 6llum rekstri malaflokka og
nasta ars afborgunum — ba er ekki gert rad fyrir neinum fjarfestingarutgjoldum.

= Azetlud greidslubyrdi lana arid 2010 nemur 626,3 mkr., par af eru 430 mkr. kudlulan.

=  Samkvaemt leigusamningum vid Eignarhaldsfélagid Fasteign hf. nemur arleg leigugreidsla 217
mkr. Nylega hefur stjérn félagsins tilkynnt sveitarfélaginu um 28,3% laekkun leigugreidslu fra
naestu dramétum — su dkvordun verdur endurskodud ad 12 manudum lidnum. Sé um ad
raeda varanlega laekkun mun nuvirt skuldbinding leekka Ur 2.960 mkr. i 2.123 mkr.

= pratt fyrir 832 mkr. halla 4 rekstri sveitarfélagsins arid 2008 hefur sveitarfélagio ekki gripid til
vidhlitandi rekstrarhagraedingaradgerda til ad koma rekstrinum i jafnvaegi.

=  pratt fyrir ad gripid verdi nu pegar til verulegrar rekstrarhagraedingar, hakkunar
fasteignaskatts og alagi & Utsvar verdi beitt er vandséd ad Sveitarfélagid Alftaness geti ordid
sjalfbaert nema til komi verulegur utanadkomandi studningur.

Helstu steerdir um rekstur og fjarhag Sveitarfélagsins Alftaness samkveemt endurskodadri
fjarhagsdaetlun 2009 ad teknu tilliti til mats skyrsluhofundar & skuldbindingum utan efnahags og
naesta ars afborgunum lana.

Rekstrarhalli 258,3 mkr.
Rekstrarhalli an ahrifa sélu byggingarréttar 568,3 mkr.
Skuldir og lifeyrisskuldbindingar 4.377,0 mkr.
Skuldbindingar utan efnahags 2.976,4 mkr.
Skuldir, lifeyrisskuldbindingar og skuldbindingar utan efnahags 7.359,4 mkr.

Afborganir langtimalana og leigugreidslur
til Eignarhaldsfélagsins Fasteignar hf. 1.083,3 mkr.



2.  Yfirlit yfir skuldir

Samkvaemt

,

efnahagsreikningi i
sveitarfélagsins i langtima-
lifeyrisskuldbindingar 120.528 pkr.

Lifeyrisskuldbinding

Langtimaskuldir

Erlend lan
Lanasjédur sveitarfélaga
Arion banki

Innlend Ian
Lanasjédur sveitarfélaga
Adrir adilar
Adrir adilar (Ymsir) samtals

par af lan til eins ars (feert medal skammt.sk.)

Samtals erlend og innlend Idn

Naesta ars afborganir langtimaskulda

endurskodadri
og skammtimalanum

120.528.000

206.674.000
226.197.000

1.458.707.000
335.368.000
535.368.000
-200.000.000

2.226.946.000

-550.692.000

fjarhagsaaetlun
samtals 4.256.649 pkr.

Hreinar langtimaskuldir fyrir skuldfaerslu samninga

Skuldfeerdir samningar vid Ris ehf. og Bimenn hsf.

1.676.254.000
1.181.292.000

Samtals langtimaskuldir

Skammtimaskuldir

Skuldir vid lanastofnanir

Naesta ars afborganir langtimaskulda
Adrar skammtimaskuldir

Samtals skammtimaskuldir

Skuldir og lifeyrisskuldbindingar samtals

Skuldbindingar utan efnahags
Leigusamningar vid Eignarhaldsfélagid Fasteign hf.

Abyrgdarskuldbindingar gagnvart nokkrum félagasamtékum

Tveir bilar a rekstrarleigu
Samtals skuldbindingar utan efnahags

Skuldir, lifeyrisskuldbinding og skuldbindar utan efnahags

2.857.546.000

595.000.000
550.692.000
253.231.000
1.398.923.000

4.376.997.000

2.960.000.000
12.500.000
3.900.000
2.976.400.000

7.353.397.000

2%

M Lifeyrisskuldbinding

M Langtimaskuldir

Skuldfzaerdir samningar

M Skammtimaskuldir

m Skuldbinding utan
efnahags

2009 nema

Ad auki

Skipting langtimaldna dn skuldfserdra samninga

heildarskuldir
eru

[ september sl. var 612 mkr. erlend afborgun
endurfjarmégnud i islenskri mynt

Skipting heildarskulda og
skuldbindinga

Eins og adur hefur komid fram hefur stjorn Eignarhaldsfélagsins Fasteignar hf. tekid akvordun um 28,3% laekkun
leigugreidslu sem endurskodud verdur ad 12 manudum lidnum. Sé hér um varanlega laekkun ad raeda er nuvirt
skuldbinding 2.123.000.000 kr. Heildarskuldir og skuldbindingar nema pa 6.516.397.000 kr.



Taflan hér ad nedan synir yfirlit yfir rekstur og fjarhag Sveitarfélagsins Alftaness arid 2009 samkvaemt
endurskodadri fjarhagsdzetlun auk ymissa steerda og lykiltalna. Til samanburdar eru tekin at

bokhaldsleg ahrif s6lu byggingarréttar 4 arinu en andvirdi sélunnar nam 413,87 mkr.

2009 2009
Endursk. Endursk. fjarhagsazetlun
fjarhagsazetlun an so6lu byggingarréttar
Rekstur
Tekjur 1.484.655 -310.370 1.174.285
Gjold fyrir fjarmagnslidi 1.463.123 1.463.123
Nidurstada fyrir fjarmagnslidi 21.532 -288.838
Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold -279.799 -279.799
Afgangur / -Halli -258.267 -568.637
Eignir
Fastafjarmunir 3.243.066  103.500 3.346.566
Veltufjarmunir 611.477 -413.870 197.607
Samtals eignir 3.854.543 3.544.173
Skuldir og eigid fé
Eigid fé -522.455 -310.370 -832.825
Lifeyrisskuldbindingar 120.528 120.528
Langtimaskuldir 2.857.547 2.857.547
Skammtimaskuldir 1.398.923 1.398.923
Skuldir og skuldbindingar samtals 4.376.998 4.376.998
Samtals skuldir og eigid fé 3.854.543 3.544.173
Skuldbindingar utan efnahags
Leigusamningar vid Eignarhaldsfélagid Fasteign hf. 2.960.000 2.960.000
Abyrgdarskuldbindingar gagnvart nokkrum félagasamtokum 12.500 12.500
Tveir bilar a rekstrarleigu 3.900 3.900
Skuldbindingar utan efnahags samtals 2.976.400 2.976.400
Skuldir, lifeyrisskuldbindingar og skuldbindingar utan efnahags 7.353.398 7.353.398
Sjodstreymi
Veltufé fra rekstri -330.018 -330.018
Handbaert fé fra (til) rekstrar -780.435 -780.435
Fjarfestingarhreyfingar -786.521 -786.521
Fjarmognunarhreyfingar 1.537.568 1.537.568
Haekkun (laekkun) & handbaeru fé -29.388 -29.388
Handbzert fé i arsbyrjun 38.141 38.141
Handbzert fé i arslok 8.753 8.753
Ymsar steerdir og lykiltolur
Veltufé fra rekstri i hlutfalli vid tekjur -22,2% -28,1%
Skuldir og lifeyrisskuldbindingar i hlutfalli vid tekjur 294,8% 372,7%
Skuldir, lifeyrisskuldbindingar og skuldbindingar utan efnahags i hlutfalli
vid tekjur 495,3% 626,2%
Nidurstada rekstrar fyrir fijarmagnslidi 21.532 -288.838



3. Almennt um nidurstodur rannséoknarinnar

Vid rannséknina var aflad allra peirra gagna sem naudsynleg pottu vid framkveemd hennar.
Eftirfarandi gbgn voru einkum skodud:
e Samningar sem Sveitarfélagid Alftanes hefur gert & sidustu tveimur arum um solu
byggingarréttar, framkveemdir eda leigu vio eftirfarandi adila:
o Bumenn hsf.
o Eignarhaldsfélagid Fasteign hf.
o Kaupfélag Sudurnesja / Urtustein ehf.
o Heimatun ehf.
o Risehf.
e Arsreikningar, fjdrhagsasetlanir og endurskodud fjarhagsaaetlun 2009
® |anayfirlit 2009

[ arsreikningi arid 2006 kemur skyrt fram ad rekstur A-hluta sveitarfélagsins hafdi versnad fra arinu
adur og var pad ar rekid med rekstrarhalla. Arid 2007 var afram halli & reglulegri starfsemi
sveitarfélagsins en sala eigna pad ar feerdi sveitarfélaginu bokfeerdar tekjur um rimlega 493,8 mkr.
sem snéri halla i rekstrarafgang petta ar. Hér var um ad raeda solu fasteigna til Eignarhaldsfélagins
Fasteignar hf. og sala fraveitunnar til Orkuveitu Reykjavikur. Arid 2008 atti sér ekki stad nein sala
eigna, a.m.k. ekki sem synilega hefur haft ahrif & reksturinn. bad ar var 832 mkr. rekstrarhalli eda
sem nemur 72% af heildartekjum sveitarfélagsins. Fjarmagnsgjold voru petta ar verulega ipyngjandi
fyrir sveitarfélagid og namu hrein fjarmagnsgjéld 703 mkr.

bratt fyrir hid erfida ar 2008 hefur sveitarfélagid ekki gripid til vidhlitandi adgerda til ad hagraeda i
rekstrinum til ad na honum i jafnvaegi aftur. Samkvaemt endurskodadri fjarhagsdaetlun arid 2009 er
reiknad med 258,2 mkr. halla @ A-hluta. Ef fra eru taldar békfeerdar tekjur af sélu byggingarréttar
nemur rekstrarhalli arsins 568 mkr.

S6luandvirdi byggingarréttanna arid 2009 nemur 413,9 mkr. og bdkfaerdar tekjur par af namu 310,3
mkr. — mismunurinn liggur i bokfaerdri eign sem faerd var samhlida nidur. bessi byggingarréttir voru
greiddir med skuldabréfum sem talin eru upp i vidauka IV. Hluti af pessum skuldabréfum sem
sveitarfélagid eignadist mun pad afhenda sama adila sidar, BUmonnum hsf., sem greidslu fyrir hluta
af buseturétti sem sveitarfélagid hefur skuldbundid sig til ad kaupa. Hér er um 157 mkr. skuldabréf
ad raeda. bau skuldabréf sem eftir standa bera ekki vexti fyrr en 2012 og 2013. Virdi peirra i dag er
bvi nokkru minna en nafnverd peirra.

i endurskodadri fjarhagsazetlun eru samningar vid Ris ehf. og Bumenn hsf. eignfaerdir og skuldfaerdir {
samraemi vid alit endurskodanda fra 22. oktéber 2009. Hér er um skuldbindingu ad raeda vegna
kaupa a buseturétti og leigu sem rétt pykir ad medhondla pannig i reikningsskilum sveitarfélaga par
sem nuvirtar leigugreidslur svara sem naest markadsvirdi eignarinnar eins og segir i Aliti
endurksodanda. Hér er um ad reeda teeplega 1,2 milljarda kr.

[ fundargerd baejarrdds pann 12. névember sl. er bokad ad baejarstjora sé falid ad semja vid
Eignarhaldsfélagid Fasteign hf. um kaup sveitarfélagsins 4 168 ipréttamidstodvar med hlutafé sinu til
leekkunar leigugreidsna til eignarhaldsfélagsins. Ljést er ad slikur samningur skiptir mali fyrir rekstur
sveitarfélagsins.



4.  Préun rekstrar og fjarhags Sveitarfélagsins Alftaness 2002 -
2009

Myndin hér ad nedan synir heildartekjur og heildargjold A-hluta Sveitarfélagsins Alftaness samkvaemt
arsreikningum daranna 2002 — 2008. Arid 2009 er i samrami vid endurskodada fjarhagsaaetlun
sveitarfélagsins pad ar. Tolur eru i pdsundum kr. & verdlagi hvers ars.

Heildartekjur og heildargjold A-hluta Sveitarfélagsins Alftaness arin 2002 — 2009 a verdlagi hvers ars.
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Myndin hér ad nedan synir heildartekjur og heildargjold A-hluta Sveitarfélagsins Alftaness samkvaemt
sému forsendum og myndin ad ofan. [ nedangreindri mynd er hinsvegar buid ad taka fra bokferdar
tekjur drsins 2007 vegna soOlu eigna og békfeerdar tekjur arsins 2009 vegna solu byggingarréttar pad
ar. Hinar bokfeerdu tekjur arid 2007 nema 493,8 mkr. og arié 2009 nema paer 310,4 mkr.

Heildartekjur og heildargjéld A-hluta Sveitarfélagsins Alftaness arin 2002 — 2009 eftir ad fra eru taldar
békfaerdar tekjur vegna solu eigna arid 2007 og 2009, a verdlagi hvers ars.

2.500.000

2.000.000

1.500.000

 Gjold

1.000.000
—o—Tekjur

500.000 -

O -
2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009
(esk. fha.)




5.  Alagningarreglur

Nedangreint yfirlit synir alagningarreglur Utsvars og fasteignagjalda i Sveitarfélaginu Alftanesi &rin
2005 — 2009. Hamarksheimild til alagningar Utsvars hefur verid nytt & 6llu timabilinu og nemur
heimildin a yfirstandandi tekjudari 13,28% en pad hlutfall er notad nu vid Utreikning stadgreidsluskila
fram ad alagningu. Hamarksheimild til alagningar fasteignaskatts, skv. A-lid 3. mgr. 3. gr. laga um
tekjustofna sveitarfélaga, nr. 4/1995, med sidari breytingum, hefur ekki verid nytt. Hdmarkshlutfallid
nemur 0,625%, ad medtdldu 25% alagi, en er nd 0,28% i sveitarfélaginu. Hamarksheimild til
alagningar fasteignaskatts a C-lid adurnefndrar lagagreinar nemur 1,65%, ad medtoldu alagi en
nuverandi dlagningarprdsenta sveitarfélagsins a eignir sem falla undir pennan flokk er 1,6%.

Alagningarreglur Gtsvars og fasteignagjalda i Sveitarfélaginu Alftanesi 2005-2009

2009 2008 2007 2006
Utsvar 13,28% 13,03% 13,03% 13,03%
Fasteignaskattur A-flokkur 0,28% 0,28% 0,32% 0,26%
Fasteignaskattur B-flokkur 1,32% 1,32% 0,88% 0,44%
Fasteignaskattur C-flokkur 1,60% 1,60% 1,22% 1,22%
Lédarleiga A-flokkur 0,32% 0,32% 0,32% 0,32%
Lodarleiga B og C-flokkur 1,00% 1,00% 0,32% 0,32%
Fraveitugjald 0,20% 0,15% 0,15% 0,125%
Rotproargjald 24.086 kr. 19.000 kr. 18.177 kr. 16.217 kr.
Sorpgjald, 250 | tunna 24.086 kr. 19.360 kr. 17.600 kr. 16.000 kr.
Vatnsgjald, fastagjald samkv. gjaldskra OR 4396 kr.  3.468 kr..  3.261 kr.  2.907 kr.
Vatnsgjald, fermetraverd samkv. gjaldskrd OR 170 kr. 134 kr. 126 kr. 112 kr/m2

Samanburdur a alagningarreglum sveitarfélaga 4 hofudborgarsvaedinu arid 2009

Sveitarfélagid Reykjavikur- Hafnarfjardar-
Alftanes borg Kdépavogsbaer kaupstadur Gardabeer

Utsvar 13,28% 13,03% 13,28% 13,28% 12,46%
Fasteignaskattur A-flokkur 0,28% 0,214% 0,259% 0,24% 0,22%
Fasteignaskattur B-flokkur 1,32% 1,32% 1,32% 1,32% 1,45%
Fasteignaskattur C-flokkur 1,60% 1,65% 1,63% 1,60% 1,45%
Fraveitugjald 0,20% 0,105% 0,13% 0,136% 0,10%
Lédarleiga A-flokkur 0,32% 0,08% 12,88 kr. m2 0,27% 0,30%

2005

13,03%

0,32%

1,22%
0,32%
0,32%
0,15%
15.624 kr.
16.000 kr.
2.799 kr.

108 kr/m2

Seltjarnarnes-

kaupstadur

12,10%

0,18%
1,12%
1,12%

0,097%

0,35%

13,03%
0,22%
1,32%
1,20%
1,45%
0,13%



6. Alagningarstofnar utsvars og fasteignaskatta

Stofn til alagningar Utsvars og fasteignaskatta arid 2009 eru syndir i toflunni hér ad nedan. Bent skal
a ad alagt utsvar arsins 2009 er vegna tekjuarsins 2008 sem ad mestu hefur verid tekjufaert i bokhaldi
sveitarfélagsins pad ar. Alagning fasteignaskatta er tekjufeerd sama ar og alagning fer fram.

Stofnar til alagningar Utsvars og fasteignaskatta arid 2009, i pus. kr.

2009

Utsvar 6.508.916
Fasteignaskattur 27.956.559
A-lidur 26.379.691
B-lidur 1.043.470
C-lidur 533.398

1)  Utsvarsstofn er vegna tekjuarsins 2008

7. Heimildir um alag a tekjustofna

[ 1gum um tekjustofna sveitarfélaga, nr. 4/1995, med sidari breytingum, er kvedid 4 um heimildir til
alagningar fasteignaskatta og Utsvars, eins og 4dur hefur verid vikid ad. Auk pess eru akvaedi um allt
ad 25% alag 4 hamarkshlutfall dlagningar a fasteignaskatts en en vardandi Utsvor er visad i dkvaedi
sveitarstjérnarlaga en i 75. gr. peirra laga segir m.a.:

,Komi i ljés vid rannsokn ad fjdrhagur sveitarfélags sé slikur ad pad geti ekki med edlilegum rekstri stadid
straum af légbodnum utgjéldum eda 6drum skuldbindingum sinum er rdduneytinu heimilt ad tillogu
eftirlitsnefndar ad veita sveitarfélaginu styrk eda Ian ur J6fnunarsjédi sveitarfélaga til pess ad koma fjarhag
sveitarfélagsins @ réttan kjél med peim skilyrdum sem rdduneytid setur. Raduneytid getur heimilad eda lagt
fyrir sveitarstjorn i pvi tilviki sem hér um raedir og ad tillégu eftirlitsnefndar ad leggja dlag d utsvér og
fasteignaskatta sem nemi allt ad 25%.“

Midad vid utsvarsstofn Sveitarfélagsins Alftaness tekjuarid 2008 ma dzetla ad 25% 4&lag 4 Utsvar
sveitarfélagsins skili 206 mkr. auknu alégdu uUtsvari. Vid beitingu sliks alags vaeri dlagningarprdsenta
Utsvars 16,6% i stad 13,28% eins og nu er. Nedangreind tafla synir vidbdtardlagningu utsvars
sveitarfélagsins m.v. beitingu mismunandi alags.

Alagningarpésenta Gtsvars og vidbétaralagning midad vid beitingu mismunandi alags a utsvar

Mismunandi dlag @ hamarkshlutfall

Hdmarks-
Nuverandi  hlutfall dn
hlutfall dlags 5,0% 10,0% 15,0% 20,0% 25,0%
Alagningarprésenta Utsvars 13,28% 13,28% 13,94% 14,61% 15,27% 15,94% 16,60%
Vidbdtaralagning Utsvars vid
beitingu alags 41.274 82.549 123.823 165.097 206.372

Hér skal @ pad bent ad framangreind vidbdtaralagning Utsvars er midud vid Utsvarsstofn eins og hann
var vegna tekjuarsins 2008 ad teknu tilliti til 4,5% samdrattar.



Sveitarfélagid Alftanes nytir ekki hamarksheimild til dlagningar fasteignaskatts & eignir, skv. A-lid, 2.
mgr. 3. gr. laga um tekjustofna sveitarfélaga. Hamarksheimildin er 0,5% en med 25% haekkun sem
sveitarfélaginu er mogulegt ad nota getur hamarksheimildin ordid 0,625%.

Alagning fasteignaskatts 4 eignir sem falla undir C-lid d8urnefndrar lagagreinar getur ad hamarki
numid 1,32% en med 25% haekkun getur hamarksheimildin farid i 1,65%. Sveitarfélagid nytir sér pvi
hakkunarmoguleikann ad hluta i pessum flokki fasteignaskatts.

Alagningarprésenta fasteignaskatts og vidbotaralagnin m.v. beitingu mismunandi dlags a fasteignaskatt

Mismunandi dlag 4 hamarkshlutfall

Hdmarks-
Nduverandi  hlutfall an
hlutfall dlags 5,0% 10,0% 15,0% 20,0% 25,0%

Alagningarprésenta
fasteignaskatts - A-lid 0,28% 0,50% 0,525% 0,550% 0,575% 0,600% 0,625%
Vidbadtaralagning vid haekkun
og beitingu alags 58.035 64.630 71.225 77.820 84.415 91.010
Alagningarprésenta
fasteignaskatts - C-1id 1,60% 1,32% 1,386% 1,452% 1,518% 1,584% 1,650%

Vidbodtaralagning vid

beitingu alags 267
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8. Eignarhaldsfélagio Fasteign hf. - Kaupverad ipréottamannvirkja

i samraemi vid kaupsamning milli Sveitarfélagsins Alftaness og Eignarhaldsfélagsins Fasteignar hf.,
dags. 20. februar 2007, selur sveitarfélagid eignarhaldsfélaginu ipréttahds og sundlaug vid Skélasvaedi
3, Alftanesi. Sundlaugin var i framhaldinu rifin og ny sundlaug byggd eins og sidar er fjallad um.
Séluverd eignanna er tilgreint i samningnum kr. 587.650.000 sem greitt er annarsvegar med hlutafé i
eignarhaldsfélaginu, 196.500.000 kr. og hinsvegar med peningum kr. 391.150.000 kr. [ leigusamningi
sem gerdur var samhlida milli somu adila er byggingarkostnadur vidbyggingar vid ipréottahusid og
nybyggingar sundlaugarinnar &zetladur samtals 725.000.000 kr. | névember sama ar er
kaupsamningur gerdur um l6dina sem byggingarnar hvila &3 og nemur séluverd hennar 198.097.500
mkr. sem greitt er fyrir med hlutafé i eignarhaldsfélaginu. Samhlida var gerdur leigusamningur um
|6Gina. [ kaflanum um samninga er frekari umfjéllun um efni samninganna vid eignarhaldsfélagid.
Framangreint virdi fasteignanna er bundid vié gengi EUR sem var 87,5 vegna mannvirkjanna en 93,36
vegna lédarinnar.

Yfirlit yfir virdi fasteigna sem Sveitarfélagid Alftanes leigir af Eignarhaldsfélaginu Fasteign hf. eins og pad var
tilgreint i samningi milli adila.

ibrottahds (eldri Vidbygging Nybygging -
bygging) ibréttahuss Sundlaug L60 (6.375 m2) Samtals

S6luverd fasteigna 587.650.000 113.000.000 612.000.000 198.097.500 1.510.747.500
Hlutabréf 196.500.000 198.097.500 394.597.500
Med greidslu peninga 391.150.000 0 391.150.000

Fyrsta endurskodun

i Jan. - juni 2014 Jan. - juni 2016 Jan. - juni 2016 Jan. - juni 2014 ??
samnings
Vidmidunargengi EUR 87,50 87,50 87,50 93,36
Nuverandi gengi EUR
182,7 182,7 182,7 182,7
(1. des. 2009)
Uppreiknagscluvers 4 »y7 013 500 235.944.000 1.277.856.000 387.665.095 3.128.478.295

fasteigna

i leigusamningi milli adila er kvedid & um ad leiguverd skuli endurskodast & hverju sex manada
timabili fyrir lok hvers 5 dra leigutimabils, p.e. i fyrsta sinn @ manudunum janudar — jani 2014 fyrir
ibréttahusid, eldri byggingu, og januar — juni 2016 fyrir vidbygginguna og nybygginguna. Ekki er
sérstaklega getid um endurskodun leiguverds i leigusamningi um l6dina en i honum er visad i dkvaedi
fyrirliggjandi samninga.

[ framangreindum leigusamningi er jafnframt kvedid 4 um, ad leigutaki eigi dvallt rétt a pvi ad kaupa
hina leigdu eign & hverju fimm &ra timabili. | samningnum er tilgreint ad kaupverd i slikum tilvikum sé
matsverd eda uppreiknad kaupverd i ISK ,,midad vid breytingu @ EUR reiknadri fra upphafi leigutima
til kaupdags ad teknu tilliti til breytts vidhaldsmats d eign, 6hdds adila fré upphaflegu mati til
haekkunar eda laekkunar, pad er haerra reynist”.

Uppreiknad kaupverd midad vid framangreindar forsendur er 3.128.478.295 kr.
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Samningurinn Utilokar ekki ad adilar semji um annad kaupverd en rétt pykir hér ad syna uppreiknad

kaupverd eins og nuverandi samningur segir til um.

Hér skal 4 pad bent ad virdi vidbyggingarinnar vid iprottahusid og nybygging sundlaugarinnar var
tilgreint i samningnum sem &aaetladur byggingarkostnadur. Sveitarfélagid hefur verid upplyst ad sa
kostnadur hafi ordid meiri en reiknad var med i samningnum. Samkvaemt pvi geeti uppreiknad verd

verid haerra en hér ad framan greinir.
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9. Fyrstu hugmyndir um adgeradir

1. Alagningarhlutfall fasteignaskatts haskkad

Alagningarhutfall fasteignaskatts 4 eignir sem falla undir A-lid, 2. mgr. 3. gr. laga um tekjustofna
sveitarfélaga hakkad dar 0,28% i 0,625%. Haekkunin skilar um 90,0 mkr. vidbdtartekjum 34
arsgrundvelli.

2. Hagrading i rekstri sveitarfélagsins

Samkveemt fyrstu hugmyndum um mogulegar hagraedingaradgerdir i rekstri Sveitarfélagsins
Alftaness gaetu paer skilad um 195,0 mkr. rekstrarsparnadi & arsgrundvelli. Verdi gripid til slikra
adgerda myndu baer skila sér mishratt i rekstrinum. | grunnskéla og ténlistarskéla myndu
hagraedingaradgerdir t.d ekki skila sér fyrr en vid upphaf naesta skélaars. | meginatridum ma reikna
med ad rekstrarhagraedingin geti skilad sér ad 40% leyti 4 arinu 2010 og ad fullu arid eftir. Visad er i
Vidauka Il um sundurlidun & pessum hugmyndum um hagraedingaradgerdir. Ad auki er visad i
Vidauka Ill um ndanari lysingu @ hagraedingu sem snertir grunnskélann.

3. Timabundid 4lag 4 utsvar

bpessar fyrstu hugmyndir ad mogulegum

. ., Tekijur:
adgerdum til lausnar fjarhagsvanda
Sveitarfélagsins Alftaness fela i sér beitingu Skatttekjur 1.046.972
‘I ., , i5a5 vid ad % Alagi Framldg jéfnunarsjéds sveitarfélaga 157.900
alags a utsvar. Heér er midad vio ad 15% alagi Adrar tekjur 137199
verdi beitt & Utsvar i sveitarfélaginu arid 2010 1342071
sem haegt veeri ad haekka eda lakka i
framhaldinu. Gert er rad fyrir ad pad skili um |Gi6ld:
120 mkr. vidbdtaradlagningu Utsvars en Laun og launatengd gjold 790.583
. . . L. Annar rekstrarkostnadur 526.714
tekjufaerd aukning er eitthvad minni. —
Samtals gjold fyrir afskriftir 1.317.297
Framlegd 24.774
Afskriftir 60.940
Yfirlitid hér til hlidar synir daetladan rekstur 1.378.237
Sveitarfélagsins Alftaness drid 2010 ad teknu
e . . Rekstrarnidurstada fyrir fijiadrmagnslidi -36.166
tilliti til framangreindra adgerda.
Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold) -272.767
Ovenjulegir lidir
Rekstrarnidurstada -308.933
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10. Adrar hugmyndir um adgerdir sem fram hafa komio

1. Salaeigna
Sveitarfélagid Alftanes hefur bent & eftirtaldar eignir sem mogulega vaeri haegt ad selja:

® Bjarnastadir — bjénustuhusnaedi sem hysir nu skrifstofur sveitarfélagsins asamt 168 sem haegt
veeri ad radstafa ad hluta til ibudabygginga. Bent hefur verid 4 ad Bessastadaskdli var
starfreektur i hisnaedinu og gaeti verid dkjosanlegur stadur fyrir ,skolasafn®.

e Byggingarréttur - 22.000 byggingarfermetrar i idnadarsvaedi sem buid er ad deiliskipuleggja —
bjénustureitur Alftanesi (K).

e Byggingarréttur 8 midsvaedi - Pjonustusvaedi 5.815 byggingarfermetrar

e Byggingarréttur & midsvaedi - ibtdarhisnaedis 2.200 byggingarfermetrar

2. Jofnunarsjodur sveitarfélaga

Sveitarfélagid Alftanes hefur 4 pad bent ad framldg ur J6fnunarsjédi sveitarfélaga taki ekki naegilega
mikid tillit til adstaedna i sveitarfélaginu sem er pvi kostnadarlega ipyngjandi. beir benda a ad hlutfall
barna & grunnskélaaldri af heildaribuafjolda er talsvert haerra i sveitarfélaginu en almennt gerist
annarsstadar an pess ad pad skili sér i harri framlogum jofnunarsjéds vegna grunnskola.
Sveitarfélagid leggur dherslu 4 ad petta verdi skodad og uUthlutunarreglum sjédsins verdi breytt svo
framlog til sveitarfélagsins verdi betur i takt vid utgjaldaporf.

3. Endurfjarmognun afborgana og vaxta allra lana arié 2010
Greidslubyrdi lana arid 2010 er dztlad ad nemi 626,2 mkr. bar af eru eftirtaldar greidslur ,kalulana“,
samtals ad fjarhaed 430 mkr.:

i Kaupping: 101 mkr.
ii. Kaupping 50 mkr.
iii. Kaupping 50 mkr.
iv. Lanasjodur sveitarfélaga 230,0 mkr.

Ef tekst ad endurfjarmagna allar naesta ars afborganir langtimaldna hefdi su fjarmoégnun jakvaed ahrif
a sj6dstreymi ad fjarhaed 626,2 mkr.

4. Kaup l6dar til baka af Eignarhaldsfélaginu Fasteign hf.

Eins og adur hefur komid fram hefur baejarrad Sveitarfélagsins Alftaness falid baejarstjora ad semja
vid Eignarhaldsfélagid Fasteign hf. um kaup sveitarfélagsins & 166 ipréttamidstédvar, med hlutafé
sinu, til leekkunar leigugreidsina til eignarhaldsfélagsins. Baejarrad aformar ad samningurinn midist
vio 1. jandar 2009. Slikur samningur skiptir mali fyrir rekstur sveitarfélagsins.
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11. Samningar

Til ad fa gleggri mynd af skuldbindingum sveitarfélagsins hafa ymsir samningar verid skodadir sem

Sveitarfélagid Alftaness hefur undirritad ad undanfoérni vid ymsa adila. Hér 4 eftir er fjallad um helstu

samningana.

Samningur vid Bimenn hsf.

Samkvaemt samningum milli Sveitarfélagsins Alftaness og Bimanna hsf. er gert rad fyrir uppbyggingu

mannvirkja & midsvaedi sveitarfélagsins. Byggt verdur i premur aféngum, i peim fyrsta er

bjonustumidstod og 30 ibudir, auk bilakjallara, i 2. 4fanga eru 15 radhus og i 3. 4fanga eru jafnframt

15 radhus. Umraeddur samningur milli adila var undirritadur pann 28. mai 2009 sem felur einkum i

7

7

sér kaup Bumanna & byggingarrétti fyrir mannvirkin og kaup sveitarfélagsins a ,buseturétti”

pbjonustumidstodvar og hluta af bilakjallara, auk leigu a pvi rymi.

Yfirlit yfir meginpaetti samnings milli Sveitarfélagsins Alftaness og Bimanna hsf.

Verdmeeti
byggingarréttar

Kaup Bumanna a byggingarrétti - 1. afangi
1. afangi A
Grandabrd 2 - pjénustumidstod
Gauksmyri 1-10ibadiridlmu A, tengdar pjénustumidst6d
Grandabru - bilakjallari med 83 staedum
1. afangi B
Gauksmyri 1-8ibudiridlmu B, tengdar pjénustumidstcdo
1. afangi C
Gauksmyri 1-12 ibadiridlmu C, tengdar pjénustumidst6d

Kaup Bumanna a byggingarrétti - 2. afangi (15 radhusaibudir)
Gauksmyri 3-5-7-9-11
Gauksmyri 2-4-6-8-10-12-14-16-18-20

Kaup Bumanna a byggingarrétti - 3. afangi (15 radhusaibudir)
Gauksmyri 38-40-42-44-46
Leekjarmyri 2-4-6-8-10-12-14-16-18-20

Verdmaeti byggingarréttar samtals
Gatnagerdargjold vegna allra afanga akvedast samkvaemt gjaldskra

sveitarfélagsins vid afhendingu |68ablada med 20% afslaetti, auk dkvaeda um
hamark verds

Kaup Sveitarfélagsins Alftaness & "buseturétti" pjénustumidstédvar og steedi
bilgeymslu (u.p.b. 1.800 m2), auk tveggja ibuda
Leigja framangreint rymi i samraemi vid almenn dkvaedi i blsetusamningum og

husaleigulogum - Sveitarfélaginu pé heimilt ad framleigja busturétt sinn i
pjénustuhusi og ibidum an kvada
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157.870.000 Prit skuldabréf sem
afhent verda til baka
sem greidsla fyrir
buseturétt

90.000.000 Sett a prjd

skuldabréf - 1. vaxta-
dagurarid 2012

90.000.000 Sett a prju
skuldabréf - 1. vaxta-
dagurarid 2013

337.870.000

par af eru 80 mkr.
nu til vidmidunar en
afgangur kemur til

109.749.000 , .
heildaruppgjors

180.000.000

4 manudi - bundin
3.232.896 visitdlu neysluverds



Samningar vid Ris ehf.

A grundvelli samnings vid Bimenn hsf. mun byggingarfélagid Ris ehf. sjd um byggingarframkvaemdir
fyrir hisnaedissamvinnufélagid & midsvaedi Alftaness. Byggingarfélagid sér jafnframt um gatnagerd 4
svadinu samkvaemt samningi vid sveitarfélagid, dags. 22. juli 2009.

Framangreindur samningur vid Ris ehf. um gatnagerd felur einnig i sér samning um framkvamdir
vegna veituframkveemda sem sveitarfélagid ber ekki kostnad af. Heildarkostnadur samkvaemt
samningnum nemur 163.352.202 kr. en par af er hlutur gatnagerdar 67% eda 109,5 mkr.

Auk pess aformar Ris ehf. ad byggja sjalft & midsvaedinu, svonefnt ,midsvaedishus” 3ja hada hus, auk
bilakjallara sem reiknad er med ad risi a skélasvaedinu i sveitarfélaginu. Samningur hefur verid gerdur
milli sveitarfélagsins og Ris ehf. um kaup pess sidarnefndar a byggingarrétti ad verdmaeti 76,0 mkr.
Med husaleigusamningi milli somu adila hefur sveitarfélagid skuldbundid sig til ad leigja alla 1. haed
hassins, 500 m2, og 24 af 40 steedum i bilageymslukjallara, 654 m2, hvorutveggja i 30 ar, p.e. fra 1.
jali 2012 — 30. juni 2042. Samkvaemt samningnum er gert rdd fyrir ad sveitarfélagid reki
félagsmidstod unglinga & 1. haedinni. [ hudsaleigusamningnum hefur sveitarfélagid auk bess
skuldbundid sig til ad leigja allan bilageymslukjallarann & timabilinu 1. juli 2010 — 30. juni 2012 sem er
samtals 1.090 m2.

[ 7. gr. samningsins um byggingarréttinn kemur m.a. fram ad ef Ris ehf. stendur ekki vid greidslur
kaupverds byggingarréttar eda framkvaemdafrestir eru ekki virtir, getur sveitarfélagid rift samningi
um sblu byggingarréttarins. bad sem pa kann ad hafa verid greitt af kaupverdinu verdur endurgreitt
Ris ad fradregnum 2% af kaupverdi byggingarréttarins.

Hasnaedid 4 1. had hussins verdur afhent leigutaka tilbuid til innréttinga og mun leigutaki kosta
sjalfur til innréttinga og uppsetningu peirra en leigusali eignast naglfastar innréttingar ad leigutima
loknum. Bilakjallari afhendist fullbdinn.

Grunngjald leigufjarhaedar fyrir hvern m2 & 1. haed er 1.600 kr., an vsk og 300 kr. an vsk. 4 hvern m2 i
bilakjallara. Leigufjarhadin med virdisaukaskatti nemur 1.992 kr. 8 m2 fyrir 1. haed og 373,5 kr. 4 m2
fyrir bilakjallara. Leigan er bundin visitolu byggingarkostnadar, m.v. grunnvisitdlu i jali 2009 sem er
477,9 stig. Leigufjdarhaed nemur pvi samtals 1.240.269 kr. & manudi, med vsk. — Midad vid
byggingarvisitélu i ndvember 2009, 497,0 stig, nemur manadarleg leigufjarhaed 1.289.839 kr. med
vsk.

Meginefni samninga vid Ris ehf.

Skuldbinding vegna gatnagerdar 109,4 mkr.
Nuvirt skuldbinding Sveitarfélagsins Alftaness vegna husaleigu 234,9,0 mkr.
Samtals skuldbinding 344,3 mkr.
Sala byggingarréttar, m.v. visitélu i névember 2009 79,0 mkr.

Skuldabréf var gefid ut sem greidsla fyrir byggingarréttinn ad fjarhaed 76 mkr.

Gatnagerdargjold samkvamt gjaldskra vié afhendingu l6dablada.

Ris er heimilt ad gefa ut verdtryggt skulabréf fyrir gatnagerdargjoldum til 3ja dra med 5% voxtum
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Samningur vid Eignarhaldsfélagio Fasteign hf.
pann 20. febrdar 2007 undirritudu Sveitarfélagid Alftanes og Eignarhaldsfélagid Fasteign hf. samninga

um kaup og leigu a fasteignum i eigu sveitarfélagsins. Samningarnir snérust i meginatridum um
eftirfarandi peetti:

Kaupsamningar: Hus og Hlutafé — 20. febraar 2009

Eignarhaldsfélagid Fasteign kaupir ipréttahus vid Skdlasvaedi 3, v/Breidumyri Alftanesi, samtals 3.411

m?2 ad staerd.
Kaupverdid er: 587.650.000 kr.

Kaupverdid greidist pannig:
Med hlutafé EFF, sbr. sérstakan kaupsamning um hlutafé: 196.500.000 kr.
Med greidslu peninga pegar fyrir liggur sampykkt I6darblad: 391.150.000 kr.

Lédarleigusamningur — 20. febriar 2009

Sveitarfélagid Alftanes sem leigusali leigir Eignarhaldsfélaginu Fasteign hf. sem leigutaka, 168 ad

Skélasvaedi 3, Alftanesi. Hér er um ad raeda I6dina sem framangreindar fasteignir standa & og

vidbyggingar vid paer munu risa. Sidar a arinu var hinsvegar gengid fra kaupsamningi milli adila um

somu |60 sem eignarhaldsfélagid keypti en endurleigdi til sveitarfélagsins.

Framkvaemda- og leigusamningar — 20. febriar 2009

[préttahus (eldri mannvirki) — Fylgiskjal C med samningi

Sveitarfélagid Alftanes skuldbindur sig til ad leigja adurnefnd mannvirki, ipréttahis og
sundlaug, til 30 ara, p.e. fra 28. februar 2007 til 31. jandar 2037.

Mdnadarleg leigufjarhaed nemur 0,693% af matsverdi 595.650.000 kr., eda 4.127.855 kr. Hluti
leigufjarhaedar greidist i evrum (EUR), eda 55%, m.v. kaupgengi Sedlabanka [slands 20. febrdar
2007, 87,5 ISK). Hinn hluti leigunnar, 45%, & ad greida i islenskum krénum sem bundinn er
visitolu neysluverds.

Midad vid gengi evru pann 24. névember 2009 og nyjustu neysluverdsvisitélu i oktdber
nemur manadarleg leiga ni 7.241.048 kr.

Ipréttahus og sundlaugarmannvirki (ny mannvirki) — Fylgiskjal D med samningi

Sveitarfélagid Alftanes skuldbindur sig til ad leigja 4durnefnd mannvirki, vidbyggingu vid
ibréttahus og nyja sundlaug, til taeplega 30 ara, p.e. fra 20. desember 2008 til 31. jantar 2037.
Manadarleg leigufjarheed nemur 0,685% af dztludum heildarbyggingarkostnadi samtals
725.000.000 kr., eda 4.966.250 kr. Hluti leigufjarhaedar greidist i evrum (EUR), eda 55%, m.v.
kaupgengi Sedlabanka Islands 20. febrdar 2007, 87,5 ISK). Hinn hluti leigunnar, 45%, & ad
greida i islenskum krénum sem bundinn er visitdlu neysluverds.

Midad vid gengi evru pann 24. névember 2009 og neysluverdsvisitolu i oktéber nemur
manadarleg leiga nt 8.870.174 kr.

AQJ auki gerdu adilar med sér samninga i ndvember 2007 um kaup Eignarhaldsfélagsins & 163inni undir

ipréttamannvirkjunum og leigu Sveitarfélagsins Alftaness & hinni sému 168 til 30 dra. Meginatridi

samninganna voru eftirfarandi:
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Kaupsamningur / afsal — Névember 2007

Sveitarfélagid Alftanes selur og afsalar sér til eignarhaldsfélagsins 16dinni undir ipréttahusinu og hin
nyju mannvirki ad Skélasvaedi 3, Alftanesi.

Umsamid kaupverd er : 198.097.500 kr.

Kaupverdid greidist med afhendingu hlutabréfa i Eignarhaldsfélaginu Fasteign hf. ad nafnverdi
157.220.230 4 genginu 1,26.

Vidauki vid leigusamning vegna l6dar ad Skélasvaedi 3, Alftanesi — 27. névember 2007

Sveitarfélagid Alftanes skuldbindur sig til ad leigja umraedda 168 til 30 ara, fra 1. desember 2007.
Manadarleg leigufjarhaed er 0,685% af kaupverdi l168ar kr. 198.097.500, eda 1.356.968 kr. Hluti
leigufjarhaedar, 55%, er bundin evrum (EUR), m.v. midgengi 27.11.2007, 93,36 kr., en hinn hlutinn,
45% er i islenskum kronum og breytist i samraemi vid breytingar a visitdlu neysluverds, m.v.
grunnvisitélu 279,9 stig.

Midad vid gengi evru pann 24 névember 2009 og neysluverdsvisitélu i oktéber nemur manadarleg
leiga nti 2.340.681 kr.

Heildarskuldbinding

Heildarmdanadarleg leiga Sveitarfélagsins Alftaness i samraemi vid framangreinda samninga nemur
18.145.459 kr. m.v. vid gengi EUR 24. ndvember 2009 og neysluverdsvisitolu i oktéber 2009.
Heildarskuldbinding sveitarfélagsins m.v. nuvirtar leigugreidslur og 6,0% avoxtunarkrofu nemur pvi
riflega 2,96 milljordum kr. i arslok 2009.
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Samningur vid Kaupfélag Sudurnesja svf.
pann 6. desember 2006 var undirritaur samningur milli Sveitarfélagsins Alftaness og Kaupfélags
Sudurnesja svf. um kaup pess sidarnefnda @ [66um til uppbyggingar & 20 pjonustuibudum fyrir eldri
borgara. Fyrirteeki kaupfélagsins, Urtusteinn ehf., aformar ad byggja upp 6ldrunarpjénustu a svaedinu
sem ibudirnar tengjast. Um er ad rada 300 m2 |648ir fyrir hverja ibud eda um 6.000 m2 samtals.
Umsamid kaupverd nam 120.000.000 kr. sem greidist pannig samkvaemt akveedum samningsins:

1. Vid undirritun samkomulags, 30.000.000 kr.

2. Vid upphaf deiliskipulagsvinnu samkvaemt verdlaunatillégu sem aformad er ad verdi i febriar

— mars 2007, en eigi sidar en { juni 2007, 30.000.000 kr.
3. Eftir ad deiliskipulag hefur hlotid sampykki baejarstjérnar, 30.000.000 kr.
4. Vio framlagningu teikninga til sampykktar hja byggingarnefnd, 30.000.000 kr.

Af heildarfjarhaedinni hafa nu pegar verid greiddar 85,0 mkr. en sidast voru greiddar kr. 30,0 mkr. i
arid 2007. Eftir standa pvi 6greiddar 35,0 mkr.

Ekki er vitad hvort af framangreindri uppbyggingu verdur eda hvort byggingarréttinum verdi skilad.

Verdi byggingarréttinum skilad geeti sveitarfélagid hugsanlega stadid frammi fyrir endurgreidslu 3
peim hluta sem nu pegar hefur verid greiddur.
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12. Abendingar um mat a skuldbindingum i arsreikningi

[ skyringu 34 med arsreikningi 2006 er fjallad um vidskipti sveitarfélagsins vid Eignarhaldsfélagid
Fasteign hf. bar er upplyst ad eignir hafi verid seldar eignarhaldsfélaginu fyrir 587,6 mkr. og gert vio
félagido framkvaemda- og leigusamning um ipréttahus og sundlaug til 30 ara. Skuldbindingin sem felst
i bessum samningi er ekki navirt en getid er um hvernig leigugreidslur muni falla til 4 naestu 5 arum.
Hér skal undirstrikad ad framangreindur framkvaemda- og leigusamningur var ekki undirritadur a pvi
ari sem drsreikningurinn naer til heldur arid eftir. [ arslok 2006 var pvi ekki buid ad skuldbinda
sveitarfélagid til 30 dra med samningnum.

Eins og rétt pykir er fjallad um framangreinda samninga vid eignarhaldsfélagid i skyringu 34 i
arsreikningi 2007. [ skyringunni segir ad navirt skuldbinding m.v. 6,0% vexti nemi 730 mkr. i arslok
2007. Umreeddur samningur dsamt fylgiskjolum var undirritadur 20. febrdar 2007 en hann naer badi
til leigusamnings vegna iprdttahuss (eldra), fylgiskjal C, og leigusamnings vegna vidbyggingar vid
ibréttahuss og sundlaugarmannvirkis, fylgiskjal D. Svo virdist sem skuldbinding sem fylgiskjal D neer
til, p.e. vidbyggingar vid ipréttahds og sundlaugarmannvirki, sé vantalin i framangreindri skyringu i
arsreikningi 2007. Midad vid forsendur um gengi og visitolu i arslok 2007 ma reikna med ad
skuldbindingin, sbr. fylgiskjal D, hafi pa numid lidlega 800 mkr.

Til vidbotar framangreindum samningi var, pann 27. ndvember 2007, undirritadur vidauki sem snyr
ad leigu l6darinnar sem iprdttahusid og hin nyju mannvirki standa 4. Med undirritun sinni skuldbatt
sveitarfélagid sig til ad leigja umraedda 166 i 30 &r af Eignarhaldsfélaginu Fasteign hf. Nurvirt
skuldbinding i arslok 2007 nemur 250 mkr. m.v. pagildandi forsendur, sem virdist einnig vantalin i
skyringu 34 i arsreikningi 2007.

Samtals er hér um ad raeda skuldbindingu Sveitarfélagsins Alftaness um lidlega 1.000 mkr. sem ekki
er getid um i skyringum med arsreikningi 2007.
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Vidauki I

Gjaldskra leikskéla og tonlistarskola i Sveitarfélaginu Alftanesi

Gjaldskra leikskolapjonustu — Almennt gjald

Vistunar- Grunn-

timi
4,0
4,5
5,0
5,5
6,0
6,5
7,0
7,5
8,0
8,5
9,0

gjald

8.316

9.356
10.395
11.435
12.474
13.514
14.553
15.593
16.632
17.672
18.711

Gjaldskra tonlistarskdla

HIjédfeerandm grunnskélanemenda
Almennt hljédfaeranam og einséngsnam
Einsdngsnam med undirleik
Einsbngsnam, unglingadeild
HIFOBVErsSNAM ...oovniie i e
FOrSKOIT «.vvieniee e
Halft ndm grunnskdlanemenda
Halft ndm annarra nemenda
HIjodfaeraleiga . .cuveueninieiiieeie e
SUzUKi fIBIUNAM ..oeeie e
Afslattur vegna nams a fyrsta aukahljodfeeri ...

Systkinaafslattur, annad barn

Systkinaafslattur, pridja barn

2.332
2.332
2.332
2.332
2.332
2.332
2.332
2.332
2.332
2.332
2.332
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Hadeigis-

4.884
4.884
4.884
4.884
4.884
4.884
4.884
4.884
4.884

Siddegis-
hressing

Samt

2.332
2.332
2.332
2.332
2.332

als

10.648
11.688
17.611
18.651
19.690
20.730
24.101
25.141
26.180
27.220
28.259

77.000 kr.
92.000 kr.
116.000 kr.
53.000 kr.
50.000 kr.

18.000 kr

42.000 kr.
50.000 kr.

8.000 kr

67.000 kr
30%
20%
40%



Deildir
0201
0211
0218
0231
0236
0249

0401
0417

04211

04112

04112
0423

0428
04511
04512
0521
0541
0574
0581
0605
0627
06291
06551

0682
0682
0682

0682
0721
0744
0820
0901
0922
0923
1031

1071

1101
1106
1143
1145
1301
1304

3380
21011
21012
2140

Vidauki I1
Yfirlit yfir fyrstu hugmyndir um moégulega rekstrarhagraedingu

Heiti deildar Tillogur Tekjur
Félagsmalanefnd Feekka fundum/péknunum

Fjarhagsadstod Auka fjarhagsadstod

Husaleigubaetur Haekkun husaleigubdta

Barnavernd Aukning tilfella i barnavernd

Dvalargjéld og vistunarkost Fella nidur heimgreidslur (pjonustutrygging)
Akstur aldradra Akstur aldradra (hvad er 16gbundinn akstur??)
Segja upp starfi fraedslustjora (50%) og
leikskdlafulltria (100%) og réada inn 1 édyran
Skoélasvid starfsmann
Dagvistun i heimahldsum  Leekkun framlaga til dagmeedra
Breyting vidmidunar um hamarksfjolda i bekkjum

Alftanesskoli ofl.

Kaffitimar teknir af i leikskdla og kaffistofa sett upp
Leikskodlar istadinn

Sameining leikskélanna tveggja - O8rum
Leikskdlar leikskélastjéranum sagt upp
Skélamoétuneyti beir borga sem borda

Breyting i starfsemi sem nu pegar hefur verid
Fristund framkvaemd

Tonlistarskdli Alftaness Starfsemin 16g8 nidur timabundid.......
Annar ténlistarskdlakostna Heetta ad greida med utansveitarnemendum

Bdkasafn Loka almenningsbokasafni -250
Soguritun Sett 4 frost
bporrabloét Engir beinir styrkir vegna porrabléts

Styrkir til menningarmadla Felldur nidur styrkur til deegradvalar
ibrotta- og témstundafulltr Feera starfshlutfall nidur Gr 100% i 50%

Vinnuskali R4da bara fyrir 8,0 mkr.

Sumarnamskeid Takmarka radningar i sumar

Sundlaug Breytingar & opnunartima 0
ibrottamal Laekkun leigugreidsina fra Fasteign

ibrottafélog Fella nidur styrk til mfl. knattsp.

ibrottafélog Leekka fastan styrk til UMFA

iprottafélog Fella nidur styrki til ibrottaidkunar

) Fella nidur leigu & ipréttavollum utan sveitarfélags,
Iprottafélog en laga malarvoll

Slokkvistod Sparnadur innan shs - Ovist ad naist
Sjévarnargardar Sjévarnarframkv. samkv. samningi

Sorpgjald Haekkun sorpgjalds um 10%

Teeknideild Verkefni flutt i adkeypta pjonustu i verkfraedistofu
Adalskipulag Draga ur verkefnum

Deiliskipulag Draga ur verkefnum

Vidhald gatna Draga ur 6llu vidhaldi og framkveemdum

Heetta almenningssamgoéngum - Ef haett pa 28,8

mkr. i sparnad. Skoda petta med tilliti til breytingu
Almenningssamgodngur 4 fyrirkomulagi skéla

Sameina umhverfisnefnd i skipulags og

byggingarnefnd - Segja upp samningi vid

Umbhverfisnefnd nattirufraedistofu vegna fuglarannsdéknar
Vistvernd i verki Fresta verkefnum

Matjurtargardar Engin framlog fra sveitarfélagi

Hreinsun baejarlandsins

Atvinnumalanefnd Fella nidur nefnd
Atvinnumalaverkefni Heetta verkefnum

Faekkun um 2 stodugildi - NG pegar hefur faekkad
bPjonustust6d-sameiginl. re um eitt

Baejarstjorn Faekka fundum / péknunum
Baejarrad Faekk fundum / poknunum
Baejarskrifstofa Tviskipting yfirstjérnar i stad priskiptingu

-250
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Annar

Laun og rekstrarkost
It.gjold nadur Samtals
0
2.000 2.000
2.500 2.500
500 500
-13.000 -13.000
3.000 3.000
-3.000 -3.000
-7.700 -7.700
-25.000 -25.000
-7.000 -7.000
-5.000 -5.000
-10.000 -10.000
-4.000 -4.000
-53.382 -53.382
-3.500 -3.500
-4.890 -1.783 -6.423
-600 -600
-500 -500
-600 -600
-3.000 -3.000
-10.000 -10.000
0
0
-13.000 -13.000
-1.000 -1.000
-3.500 -3.500
-2.500 -2.500
-2.500 -2.500
-1.000 -1.000
1.000 1.000
0
-9.500 5.000 -4.500
-800 -800
-1.900 -1.900
0
6] 0
-650 -1.500 -2.150
-1.000 -1.000
-600 -600
-500 -500
-130 -130
-1.000 -1.000
-5.000 -5.000
-5.000 -5.000
-1.200 -1.200
-5.000 -5.000
0
-85.370 -110.865 -195.985



Vidauki I11

Grunnskdli — forsendur hagraedingar

Med breyttri vidmidun um fjélda i bekkjardeildum asamt afndmi sértaekra uthlutunar @ timamagni

veeri haegt ad nd u.p.b. 25 mkr. utgjaldalaekkun & arsgrundvelli.

Bekkur

1. 09 2.
3. 09 4.

5.-7.
8.-10

Nuverandi

Hamarks-

fioldi i bekk

20
22
25
27

Ny vidmidun

Hamarks-fjéldi

i bekk
20
25
25
27

A yfirstandandi skélaéri eru 24 bekkjardeildir og notadar eru til pess 762 almennar kennslustundir

asamt hluta af skiptistundum.

Med framangreindri breytingu & vidmidun um hamarksfjolda nemenda i bekkjardeild vaeri haegt ad

faekka bekkjardeildum i 21 en afram verdi gert rad fyrir ad skiptistundum verdi radstafad til ad skipta

bekkjardeildum upp eftir pérfum.

Uthlutun kennslustundafjolda 2009-2010

M.v. breytta vidomidun um
hamarksfjolda i bekk

Nemenda- Hamfjoldi Kennslu- Kennslu-

Bekkur  Vikustundir fiéldi nemenda Deildafjéldi stundir Deildafjéldi stundir
1 30 35 20 2 60 2 60
2 30 46 20 3 90 2 60
3 30 49 22 3 90 2 60
4 30 56 22 3 90 3 90
5 35 41 25 2 70 2 70
6 35 47 25 2 70 2 70
7 35 50 25 2 70 2 70
8 37 44 27 2 74 2 74
9 37 48 27 2 74 2 74
10 37 51 27 2 74 2 74
467 23 762 21 702

Skiptistundir 105 105
Sérkennsla (0,25*470) 117 117
Boékasafnsstorf - kist. 48 48
Sértaekar og/eda timabundnar reglur v. 2009-2010 97 15
Vidbétarimamagn v. skiptingar bekkja 15 15
Vidbétarstundir v. ndmsvers 26 0
Vidboétarstundir v. aukinnar sérkennslu, nybdakennslu ofl. 56 0
Samtals kennslustundafjoldi a viku 1129 987
Feerri kennslustundir 142

Feerri stéougildi 5,5
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Kostnadarleekkun 24.576.923



Vidauki IV

Skuldabréf sem Ris ehf. og Bumenn hsf. greiddu med fyrir byggingarrétt sem seldur var 4 arinu 2009.

Sveitarfélagid

ALFTANES

Samantekt a skuldabréfautgafu vegna"Midsvaedis a Alftanesi"”

Skuldari Upphaed Ved Lanstimi Grunnvisitala Fj. afb. Afb. ar hvert Fyrsti vaxtad. Fyrsta afb.  Vextir
ar %

Ris ehf. 76.000.000 Beaejarmyri 1, 160 og mannv. 7 477,9 10 01.083 0og 01.09  21.12.2009 1.3.2011 5

BUmenn, husnaediss. hsf.  118.270.000 Grandabru 2, pj.midstdd og 10 ib. 7 334,5 5 1.jn 1.11.2009 1.6.2011 4,5
Bumenn, hisnaediss. hsf. 15.840.000 Gauksmyri 1; 8 ib. i almu B 7 334,5 5 1.mar 1.6.2011 1.3.2012 4,5
BUmenn, hdsneediss. hsf. 23.760.000 Gauksmyri 1; 12 ib. i amu C 7 334,5 5 1.des 1.6.2011 1.12.2012 4,5
BUmenn, hdsneediss. hsf. 30.000.000 Gauksmyri 3-5-7-9-11 8 334,5 5 1.jun 1.3.2012 1.6.2013 4,5
BUmenn, hdsneediss. hsf. 30.000.000 Gauksmyri 2-4-6-8-10 8 334,5 5 1.jun 1.3.2012 1.6.2013 4,5
BUmenn, hdsneediss. hsf. 30.000.000 Gauksmyri 12-14-16-18-20 8 334,5 5 1.jun 1.12.2012 1.6.2013 4,5
BUmenn, hdsneediss. hsf. 30.000.000 Gauksmyri 38-40-42-44-46 9 334,5 5 1.név 1.6.2013 1.11.2013 4,5
BUmenn, hisnaediss. hsf. 30.000.000 Leekjarmyri 2-4-6-8-10 9 334,5 5 1.név 1.6.2013 1.11.2013 4,5
BUmenn, hisnaediss. hsf. 30.000.000 Leekjarmyri 12-14-16-18-20 9 334,5 5 1.név 1.6.2013 1.11.2013 4,5

413.870.000

Fyrsti vaxtadagur er midadur vid byggingarhaefi 16dar. Um asetladar dagsetningar er ad raeda byggdar & Gtbodsgdgnum um Midsvaedi 4 Alftanesi og samning
vid Bumenn hsf.

[ samraemi vid samning milli adila mun Sveitarfélagid Alftanes afhenda Buménnum hsf. prju fyrstu skuldabréfin & framangreindum lista, 118.270.000 kr.,
15.840.000 kr. og 23.760.000 kr., til greidslu a hluta af buseturétti a pjdonustuhusi sem sveitarfélagid hefur skuldbundid sig til ad kaupa af Bumonnum.



Vidauki V

’

Yfirlit yfir nGvirdingu leigugreidsina Sveitarfélagsins Alftaness til Ris ehf. i samrami vid
husaleigusamning milli adila.

Grunnvisitala 477,9
Visitala i név. 2009 497,0
1. haed Bilakjallari Samtals
Staerd i m2 500 654
Leiguverd pr. m2 @ manudi m.v. grunnvisitélu 1.600 300
Leiguverd pr. m2 4 manudi m.v. visitolu i ndv. 09 - Med vsk. 1.663,9 312,0
Leiguverd pr. m2 4 manudi m.v. visitolu i név. 10 2.071,6 388,4

Leiguverd samtals 8 manudi - 1. jali 2012 - 30. juni

2042 1.035.807 254.032 1.289.838
Nuvirt leiga samtals 182.428.454 44.740.850 227.169.304
Fjoldi leigumanada 360 360
Vaxtafotur a ari 5,5% 5,5%
Vaxtafotur 8 manudi 0,458% 0,458%

Fyrir timabilid 1. juli 2010 - 30. juni 2012 -

manadarleiga 340.069 340.069
Nuavirt leiga samtals 0 7.712.100 7.712.100
Fjoldi leigumanada 24
Vaxtafotur a ari 5,5%
Vaxtafotur 8 manudi 0,458%

Samtals nuvirding 234.881.404



