Alitsgeré
um reglur sem gera rad fyrir ado
tilgreind atvik geti haft ahrif 4 skyldu til a0 efna samninga

Urdrattur

Alitsgerd pessi er unnin ad beidni Sigurdar G. Gudjonssonar, 16gmanns, vegna fyrirteekja { FHG.
Leitad er alits & pvi hvada reglur gildi 1 islenzkum rétti sem haft geta dhrif 4 skyldur fyrirteekja 1
FHG til pess a0 efna réttilega leigugreidslur samkvaemt husaleigusamningum og greidslur
afborgana af lanssamningum. { alitsgerdinni er gerd grein fyrir peim fjérum reglum islenzks og
norreens fjarmunaréttar, sem haft geetu ahrif 4 paer samningsskuldbindingar sem um radir.
Reglurnar eru: [ fyrsta lagi reglan um force majeure (6fyrirséd og 6vent ytri atvik sem koma 1 veg
fyrir efndir). { 63ru lagi reglan um brostnar forsendur, sem getur leitt til pess, ef mikilvaeg forsenda
samnings brestur, ad annar samningsadili losni 1 heild eda ad hluta undan samningsskyldum. |
pridja lagi 6gildingarregla 36. gr. laga nr. 7/1936 (samningalaga) sem heimilar ad vikja til hlidar {
heild eda ad hluta eda breyta samningi eda samningakvaedi ef pad yrdi talid 6sanngjarnt eda
andstaett godri vidskiptavenju af halfu vidsemjandans ad bera samninginn fyrir sig. I fjérda lagi
reglan um stjornunarabyrgd (efndahindrun) sem er almenn regla i islenzkum rétti og tekur einnig
til 6l6gfestra tilvika, en pessi regla heimilar ad leysa samningsadila, sem ekki efnir réttilega, undan
skadabotabyrgd ef hann getur ekki efnt samning eftir adalefni hans vegna hindrunar, sem er 6vant,
ofyrirséd og hann fer ekki vid radio.

Af alitsgerdinni verdur radid ad hid fordemalausa éastand sem skapast hefur vegna Dess
heimsfaraldurs sjukdémsins Covid-19, og ékvardana islenzkra og erlendra stjornvalda af pvi
tilefni, sem leitt hefur til ferdabanns pannig ad engir ferdamenn er i landinu og munu fyrirsjaanlega
ekki koma neestu méanudi, teljast atvik eda hindranir, sem geta ordid grundvoéllur beitingar allra
framangreindra reglna. Matid 4 pvi hvort paer, eda hver peirra eigi eda eigi bezt vid, er
atviksbundid. Mikilveagt er ad arétta ad krofur 4 hendur fyrirteekjum { FHG eru peningakréfur og
pad parf meira til en ella ad hafa ahrif & efndaskyldu slikra krafna. bratt fyrir pad er talid ad
reglunum maeetti beita, en pad er atviksbundid hvernig pvi yrdi komid fram. Er gerd nanar grein
fyrir pvi pegar fjallad er um einstakar reglur.

1. Beioni um alit

Med erindi 16. april 2020 og upplysingum & fundi 21. sama ménadar 6skadi Sigurdur G.
Gudjonsson, 16gmadur, eftir pvi ad ég athugadi tilgreinda peetti 1 réttarstodu fyrirteekja 1 félagsskap
Fyrirteekja 1 hotel- og gistipjonustu (FHG) gagnvart vidsemjendum peirra. Nanar tiltekid stodu
fyrirteekjanna vegna samninga um leigu 4 fasteignum og lanveitingum til rekstrarins 1 1jési pess
astands sem skapast hefur af voldum heimsfaraldurs Covid-19 sjukdémsins.




Nénar tiltekio kom fram ad innan FHG veeru steerstu hotelkedjur landsins svo og flest minni hétel
og gistiheimili. Vio 6llum pessum fyrirtzekjum blasi nt st stadreynd ad tekjur séu engar og af
fréttum virdist mega deema ad talsvert sé i land par til peer aukizt og verdi { nAmunda vid pad sem
var 4 arunum 2015 til 2019. Af tekjuhruninu leidir ad pessum fyrirteekjum sé med 6llu 6mdgulegt
ad greida af lanum og efna leigusamninga med skilvisri greidslu leigugjaldsins til fasteignafélaga,
sem { morgum tilvikum eigi hlisnaedid sem hotel og gististadir eru 1. Lanveitendur og leigusalar liti
a hinn boginn svo 4, ad fyrirteekjunum beri ad greida af lanum og efna leigusamninga med greidslu
leigugjaldsins a0 6drum kosti muni gengid ad tryggingum og beitt 30rum mogulegum
vanefndatrraedum. [ erindi Sigurdar kom einnig fram bad vidhorf ad pétt st grundvallarregla gildi
a0 samninga beri ad halda og efna eftir adalefni peirra, sé pad p6 svo ad skuldari kunni ad njéta
einhverrar lagalegrar verndar, pegar hindrun efnda verdi rakin til 6fyrirsjaanlegra atvika, eins og
heimsfaraldurs Covid-19 sjukdémsins. I pvi 1j6si hafi verid dkvedid ad oska eftir 4liti 4 pvi hver
s€ 1 raun réttarstada fyrirteekja { FHG gagnvart framangreindum vidsemjendum sinum pegar svo
vidteek hindrun er til stadar. Einkum hvort & peim hvili 6tvired efndaskylda eda hvort einhverjar
reglur, sem geti beinlinis 1étt af peim efndaskyldu eda frestad peim an vidurlaga.

Hér 4 eftir verdur leitast vid ad gera grein fyrir reglum islenzks og ad hluta norreens réttar um atvik
og a0stedur sem geta leitt til pess ad skylda til ad efna samninga samkveemt adalefni sinu, b.e. 1
tilviki fyrirteekja { FHG, a0 greida skilvislega af lanum og greida leigugreidslur af husnaedi, fellur
nidur 1 heild eda ad hluta, alveg eda timabundid, eda breytist.

2. Heimsfaraldur Covid-19 sjukdomsins.

Adur en ad pvi kemur ad fjalla um peer reglur, sem adur greinir, er 6hjékvamilegt ad lysa atvikum
fra pvi ad svonefnd koérénaveira fer ad valda sjikdémnum Covid-19, sem reynist afar smitandi, og
dkvordunum stjornvalda til a0 stemma stigu vid Gtbreidslu sjukdomsins, sem pratt fyrir pad breytist
1 heimsfaraldur (pandemic) og leidir til adgerda af halfu stjérnvalda i flestum rikjum heims.

Sykingar i ménnum og milli manna af véldum afbrigdis kéronaveiru hofust i Wuhan { Kina {
sidasta lagi 1 jantar 2020. Sjukdémurinn, sem af pessu leiddi, Covid-19, var i fyrstu stadbundinn,
i Kina og svo 1 nadleegum rikjum en hafdi strax 1 lok jantar breidst i faeinum tilvikum til fjarleegari
rikja svo sem rikja i Evropu, einkum Frakklands og Pyzkalands, og til Bandarikjanna. I febraar
hélt utbreidslan afram, p6 1 heegum takti i Evrépu og Bandarikjunum, einkum i framangreindum
rikjum Evrépu, en ftalia var p6 1 alidnum febraar ordid pad land { alfunni par sem sykingar voru
flestar. Fyrstu smitin berast til Islands { byrjun marz ad pvi er talid er, liklega fyrst fra [talfu, en
sidar fra Austurriki og Sviss og enn sidar og samhlida fra Englandi og 6drum 16ndum. Utbreidslan
eykst hrooum skrefum og 11. marz lysir Alpjéda heilbrigdisstofnunin (WHO) pvi yfir ad Covid-
19 sjikdémurinn sé ordinn ad heimsfaraldri. Utilokad er ad rekja hina hrodu utbreidslu
sjukdomsins frd midjum marz og fram til fyrri hluta april pegar talid er ad farid sé ad heegja 4
utbreidslu hans 1 16ndum Evrépu og rikjum Nordur-Ameriku og sumum rikjum Asiu, einkum Kina.
Framhaldid er 6ljost, likur eru taldar 4 ad mjog hagist 4 utbreidslunni og syktum feekki i pessum
heimshlutum, en algerlega er 6radid hver préunin verdur i Afriku og Mid- og Sudur-Ameriku.




Adgerdir islenzkra stjornvalda endurspegla um sumt adgerdir stjérnvalda i peim 16ndum sem
fslendingar eiga helzt vidskipti vid og eru heimalond langflestra ferdamanna sem hingad koma,
bott vissulega séu ymis blaebrigdi { adgerdunum. Einhvers konar ferdabann er p6 adgerd, sem alls
stadar hefur verid gripio til og almennt hafa ferdir einstaklinga til annarra landa verid bannadar,
nanast ad 6llu leyti, eda peim sett skilyrdi, sem hafa sému &hrif, Mun svo verda i ndnustu framtid
og alger 6vissa um hvenzr slikum ferdatakméorkunum verdur aflyst. Adgerdir islenzkra stjornvalda
hofust 13. janGiar 2020 med tilkynningu um sykingar i Kina. Pann 23. jantar gaf embeatti
Landleknis ut tilkynningu til ferdamanna um adgaezlu, en tok fram ad ekki vaeri pé 4stzda til ad
takmarka ferdir til Kina. Nokkrum dogum sidar, 29. jandar, voru ferdamenn sem hugdu 4 ferdir til
Kina hvattir til pess ad hatta vid og beir sem bar hfou verid og komu til fslands attu ad fara 1
sottkvi. Pann 26. febriar var einnig gefin ut tilkynning og b4 tilgreind dhettusveedi medal annar
Kina, fjogur hérud 4 ftaliu, Sudur-Korea og tilgreint hotel 4 Tenerife og peir sem komu fra pessum
svedum 4ttu ad fara 1 sottkvi, auk pess sem radlagt var gegn dnaudsynlegum ferdum til pessara
landa og sveeda. Pann 9. marz var skilgreindum ahettusvaedum fjélgad, en 6. sama manadar hafoi
veri0 lyst yfir neydarstigi almannavarna. Samkomubann var sett 4 13. marz og 19. marz var
tilkynnt um mikla Gtvikkun dhettusvada og Islendingum radid fra pvi ad ferdast til annarra landa
og peim [slendingum, sem dvéldust erlendis, bent 4 ad thuga hvort ekki veeri rétt ad sntia heim til
landsins. Eins og &dur greinir endurspegludu dkvardanir og adgerdir islenzkra stjornvalda um
margt dkvardanir stjérnvalda 1 6drum rikjum, sem fslendingar hafa mest samskipti vid, sem pd
voru ad sumu leyti, t.d. um ferdatakmarkanir, strangari og fyrirvaralausari. Flugflotar, sem sinna
farpegaflugi, 1 rikjum Evropu og Nordur-Ameriku, svo og fjolmargra annarra rikja i Asiu og vidar,
hafa stadid onotadir. fslenzk yfirvold hafa tilkynnt ad byrjad verdi ad aflétta 4dur dkvednum
takmorkunum, svo sem med pvi ad rymka samkomubann og moguleika til skélahalds fra 4. mai
n.k. og morg onnur riki hafa einnig tekid sambzrilegar dkvardanir. Per taka 4 hinn béginn ekki til
komu ferdamanna til landsins, nema med afarkostum um naudsynlega soéttkvi. Takmarkanir 4
komu erlendra ferdamanna og ferdalogum borgara annarra rikja eru vidast hvar enn i gildi og munu
vera um Ofyrirsjdanlegan tima. Stjérnmalamenn hafa nefnt ad ekki eigi ad heimila komu erlendra
ferdamanna fyrr en komid sé 4 markad boluefni gegn sjukdomnum.

Kjarni pess, sem ad ofan greinir, og skiptir hér méli, er ad akvardanir yfirvalda 4 {slandi og annars
stadar hafa leitt til pess ad farpegaflug milli landa hefur lagzt af frd pvi 1 marz og verdur ekki tekid
upp ad neinu marki 1 ndinni framtid. Pessar dkvardanir stjérnvalda fela i sér ad hingad koma ekki
erlendir ferdamenn ad minnsta kosti naestu manudi. Pad er unnt ad fullyrda, ad svo seint sem {
jantar, jafnvel lengst af febrtar hafi enginn, ekki heldur smitsjukdomafraedingar, getad séd fyrir
bé préum sem vard ad pessu leyti og hér hefur verid lyst. Petta hefur pydingu fyrir beitingu peirra
reglna, sem raktar eru sidar { alitsgerdinni, pvi pessi atburdarras synir ad enginn gat undirbuid
adgerdir eda buid {1 haginn til ad takast 4 vid pad ferdabann, sem sett hefur verid 4. Akvardanir
yfirvalda um pad, vids vegar um heiminn, voru teknar & mjog stuttu timabili og pad liggur ekkert
fyrir um hvenaer peim verdur aflétt og 1 hvada takti.

3. Reglur, sem haft geta ahrif a efndaskyldu
begar farid er yfir reglur i islenzkum og noreenum rétti, sem haft geta dhrif 4 efndaskyldu
samningsadila, og ad teknu tillit til pess ad alitsgerdin midast vid stodu hotela og gistihtisa, sem




eru leigutakar ad husn®di og eda lantakar hja bonkum eda 6drum ldnveitendum, pé verdur
umfjollunin ad vera reist & pvi ad efndir samningsskyldna, sem hér skipta mali, eru
peningagreidslur. Eins og {trekad verdur sidar er skylda til ad efna peningagreidslu rik og meiri
krofur gerdar til pess a0 6vidrddanleg atvik eda annars konar hindranir, hafi réttarahrif en pegar
um efndir & annars konar samningsskyldum er ad reeda. Petta er grundvallarregla i krofurétti. bad
er samt ekki svo ad bessi rika skylda, sé¢ undantekningalaus. beer reglur, sem um radir og leyst
geta undan efndaskyldu eru fjorar, pad er; reglan um force majeure, reglan um brostnar forsendur,
36. gr. laga nr. 7/1936 og reglan um stjérnunarabyrgd (efndahindrun).

Tekid skal fram ad efni pessarar élitsgerdar er almennt ad bvi er vardar stodu fyrirtaekja i FHG,
enda hefur ekki farid fram athugun 4 adsteedum hvers og eins og heldur ekki athugun 4 peim
samningum, sem alitsgerdin tekur til.

4. Reglan um force majeure

Reglan um force majeure (vis major/Acts og God), sem hefur verid talin skirskotun til atvika sem
stjornast af ad0ri mattarvoldum, var lengst af si logfesta regla, sem hafdi mesta pydingu i
norreenni 10gfreedi af peim reglum, sem leyst gatu samningsadila undan abyrgd vegna Gvzntra og
ovidradanlegra atvika. Reglan, sem er &ttud tir Romarrétti, er sem fyrr segir 616gfest, en regla sem
reist er 4 pessum sjénarmidum var { 24. gr. eldri laga nr. 39/1922 um lausafjarkaup (og 3. mgr. 43.
gr. beirra laga sem visadi 1 24. gr.). Pott reglan hafi ef til vill haft mikid freedilegt gildi, hefur
hagnytt gildi hennar ekki verid mikid, einkum i seinni tid, og er bad fyrst og fremst vegna pess ad
16gfestar hafa verid reglur, sem um margt ganga lengra en reglan um force majeure i pvi skyni ad
leysa samningsadila undan efndaskyldu, eda afleidingum pess ad hann efnir ekki skyldu sina
samkvemt samningi.

Hvad felst pa i reglunni?

Pott med heiti hennar sé skirskotad til 2dri mattarvalda, b hefur efnislegt inntak reglunnar verid:
AJ 6fyrirs€d, 6vidradanleg ytri atvik, sem eru sérstok i edli sinu, og valda pvi ad 6mogulegt eda
pvi sem neest er ad efna samningsskuldbindingu, eiga ad hafa &hrif 4 efndaskylduna, eda hvort og
hvada vanefndum megi beita. Pau atvik, sem talin eru falla hér undir, eru nattrhamfarir, strid,
bruni og pess hattar, en einnig adrar tegundir atvika, svo sem innflutningsbann samkvaemt
akvordun stjornvalda, eda samtaka. Pessi upptalning er ekki temandi. Med ordinu émdguleiki ad
ofan er ekki adeins 4tt vio algeran almennan (hlutleegan) dmdguleika, heldur lika huglaegan, p.e.
oémoguleika sumra, t.d. peirra sem eru med tiltekna tegund samninga, en ekki allra. Hér verdur ad
taka fram ad pegar um skyldu til peningagreidslu er ad rada, hefur verid hallast ad pvi ad
oémoguleikinn verdi ad vera ad minnsta kosti vidtekur, pott ef til vill sé ekki i 6llum tilvikum
gengid svo langt ad segja ad hann purfi ad vera alger (hlutleegur).

Hvada ahrif hefur pad ef reglan er talin eiga vid?

begar lyst er hvada ahrif pad hefur, ef reglan er talin eiga vid, kemur { 1jés veikleiki hennar, pvi
bad er mjog atviksbundid hver réttardhrifin eru. Reglan 1ysir pvi ekki hver réttarahrif pess verda
ef 1itid er svo 4 a0 hun eigi vi0. Pad redst oft af tegund samnings og 60rum atvikum hver
réttarahrifin eigi ad vera. Pad er po kjarni reglunnar ad ef hiin 4 vid, pa stédvast skylda til ad efna
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samningsskuldbindingu. Pad verdur lika ad tla ad hun hafi pau &hrif ad par sem petta sé ekki
vanefnd, pa leysi hun skuldarann, p.e. pann sem ella 4tti ad greida, lika undan skyldu til bess ad
axla skadabotadbyrgd. Hvort réttaréhrifin eiga ad vera vidteekari pannig ad pau komi i veg fyrir ad
krofuhafi geti neytt annarra vanefndatrrada, eins og til deemis riftunar, eda hvort hann 6dlast rétt
til ad segja samningi upp, pegar sliks er kostur, redst af atvikum. bad er pvi utilokad ad sla
einhverju fostu um pad med almennri lysingu.

begar fjallad er um éhrif pess, ef reglan er talin eiga vid, bé er 1 raun verid ad fjalla um hvor
samningsadila eigi ad bera ahaettuna af pvi ad slik 6vidradanleg ytri atvik, sem gera réttar efndir
Utilokadar, koma upp. A pad ad vera skuldarinn, leigutakinn/lantakinn, eda krofuhafinn,
huseigandinn/lanveitandinn?

Hvada ahrif hafdi pad ef reglan sem reist var d force majeure sjénarmidum i 24. gr. laga nr.
39/1922 atti vig? .

Eins og getid hefur verid var dkvaeoi { 24. gr. eldri laga um lausafjarkaup, nr. 39/1922, sem reist
var 4 sjénarmidum um force majeure. Pad ber ad undirstrika ad hun atti vid um svokéllud
»tegundardkvedin kaup®, en peningar teljast tegundardkvedin greidsla. Regla 24. gr. var
svohljédandi:

Ef um b4 hluti er a0 tefla, sem tilteknir eru eftir tegund, b4 er seljandi skyldur ad svara skadabétum, enda
bott dratturinn s¢ ekki honum ad kenna, nema hann hafi 4skilid sér ad vera undan bessari skyldu peginn, eda
telja verdur ad atvik, sem ekki voru pess edlis, ad seljandi hefdi att ad hafa pau i huga, er kaupin gerdust, hafi

valdid pvi, ad honum var alls eigi audid ad efna pad, sem hann hafdi um samid, og ma til slikra atvika telja
bad, er svo ber undir, ad allir hlutir af hinni tilteknu tegund eda peim véruhdp, er kaup er um gert, hafa af

6vidradanlegum orsdkum farist; svo er og ef styrj6ld tekur fyrir efndir, eda adflutningsbann eda pvi um likt.
(Undirstrikun VMM)

Svo sem sjd md var meelt fyrir um ad drattur 4 greidslu, sem orsakadist af 6vidradanlegum orsdkum
svo sem styrjold, adflutningsbanni eda pvi um liku, etti ekki ad leida til skadabotaskyldu. Ekkert
sag0i um hvort kaupandi etti pess kost ad hafa uppi 6nnur vanefndatrreedi, svo sem riftun. Reglan
i 24. gr. var tilkud pannig ad henni metti beita pott adsteedur teldust ekki hlutlegur émoguleiki,
heldur, ad 6drum skilyrdum uppfylltum, snerti adeins suma.! Pessi regla var ekki eingongu talin
nd til styrjalda og adflutningsbanns, heldur mun fleiri adsteedna, t.d. uppreisnar og stadbundinna
ataka og upppota, hafnbanns, inn- og Utflutningsbanns, verkfalla, kyrrsetningar af halfu hins
opinbera, bruna, truflunar i flutningum eda i raforkukerfum.

Hvernig hefur reglunni um force majeure verid beitt af islenzkum domstolum?

bad eru einungis fair domar Hestaréttar til um tilvik par sem nidurstadan var reist 4 reglunni um
force majeure, eda peim sjénarmidum, sem hin byggir 4. Reyndar er sjaldnast audvelt ad festa
hendur 4 pvi 1 domunum hvort { raun er byggt 4 force majeure eda ekki. Eftirfarandi demi ma
finna:

! Norager-Nielsen, Theilgaard, Hansen og Pallesen; Kebeloven med kommentarer (litg. 2008), bls. 382 og afram.
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Hrd. 1938, bls. 753

Gasst6din 1 Reykjavik, G, keypti 4 arinu 1937 um 2000 tonn af kolum fré dénsku firma, K. Kaupin fér fram 4
grundvelli utbods. Kolin voru athent 8. september 1937 og greidsla kaupverdsins tryggd med afhendingu vixils er
hadfi gjalddaga 8. marz 1938 a0 fjarhad riflega 3.815 sterlingspund. Vixillinn greiddist ekki 4 gjalddaga og hofoadi
K mél 4 hendur G og krafdi um greidslu 4 vixilfjarheedinni { sterlingspundum, en til vara jafngildi hennar i islenzkum
krénum. [ démi Heestaréttar sagdi ad med pvi ad malsadilum matti vera ljost vid samningsgerdina og vid utgafu
vixilsins ad greidslur fr4 fslandi til annarra landa gétu ad 15gum einungis farid fram fyrir atbeina Landsbanka fslands
eda Utvegsbanka Islands hf. og ad framkvemd slikra greidslna pannig hafi ekki verid 4 valdi G, pa yrdu peer hémlur
,»,sem ordid hafa 4 yfirfeerslu andvirdis kolanna til utlanda, ekki taldar vera pess edlis, ad stefndi eigi ad svara fyrir
bzr, og verdur hann pess vegna einungis deemdur til ad greida kolin 4 pann hatt, sem krafizt hefur verid til vara.

Hrd. 1974, bl.s. 707 Hochtief-mdlid

[ pessum démi var nidurstada gerdardéms stadfest medal annars um ad verktaki, sem annadist hafnargerd i Straumsvik,
atti rétt 4 nokkurri framlengingu 4 verktima, vegna pess ad krani sem nota atti vid verkid og var til pess hentugur
komst ekki til landsins par sem skip er flutti hann var fast 1 Siezskurdinum vegna strids fsracla og Araba, sem pa
geisadi. Jafnframt var fallizt 4 framlengingu verktimans vegna sérstakrar 6tidar, sem talin var til 6fyrirsédra nattirlegra
adstedna.

Hrd. 1991, bls. 1564

[ pessum domi var ekki fallizt 4 ad tjon 4 keeligeymslu, sem vard 4 athafnasvadi Eimskipafélags fslands hf., vid pad
ad gamur rann ofan 4 hana i miklu 6vedri, skyldi ekki beett af Eimskipafélaginu. Var ekki talid ad vedurofsinn hefdi
verid meiri en vi0 matti biast 4 peim arstima, er atvik urdu.

Hrd. nr. 435/2003

K var matsveinn 4 fjolveidiskipi i eigu F. Skipid forst vid strendur Noregs. Fékk K greidda kauptryggingu i einn
manud en krafdist i mélinu launa fyrir sama timabil, sem nemu medallaunum hans 4 tilteknu timabili 48ur en skipi®d
sokk. K reisti mal sitt 4 pvi ad domafordeemi veeru fyrir pvi ad greida bari medallaun pegar radningu veri slitid er
skipverjar vaeru erlendis. Talid var ad dvidradanleg atvik hafi leitt til skipsskadans og vid pad hafi gagnkvem skylda
adila samkvemt vinnusamningi fallid nidur. Par sem skipsskadinn hafdi 4tt sér stad erlendis bar i samremi vid
bagildandi reglu 3. mgr. 26. gr. laga nr. 35/1985 ad greida K laun { einn manud og var fallist 4 med F ad mida atti
fjarhaed launa vid kauptryggingu samkveemt kjarasamningi. Var F pvi syknad af krofu K 1 malinu.

Samberilegt mal og med sému rokum og nidurstodu er demt 1 Hrd. nr. 434/2003.

Hrd. nr. 587/2012

G leigdi idnadarhusnadi af O 4 Akureyri. Var leigusamningur adila timabundinn og skyldi honum ljika 14. névember
2010. Vegna eldsvoda, er kom upp i hiisnedinu 7. mai pad ar, vard leiguhtisnadid G dnotheeft. Flutti félagid starfsemi
sina { annad husnadi en greiddi O leigu til pess dags er eldsvodinn vard. [ mélinu deildu adilar um hvort G beeri ad
greida O umsamdar leigugreidslur ut leigutimann og greindi ba 4 um 1 pvi sambandi hver hafi verid orsdk eldsvodans.
[ démi Haestaréttar sagdi ad engin 6nnur haldbeer skyring veeri fram komin & orsdkum hans en st ad Shappatilviljun
tengd rafmagnsleysi i beenum hafi valdid. [ meginreglu krofuréttar um ad leigusali beri dheettuna skemmist, ryrni eda
farist leiguhlutur af tilviljun 4 leigutima, feelist ad verdi leiguhtisnzdi leigutaka dnotheeft til umsaminna nota vegna
tilviljunarkenndra atvika falli skylda hans til ad greida leigusala umsamid endurgjald fyrir leigunotin nidur fra og med
pvi timamarki er hinn tilviljunarkenndi atburdur vard. Baeri G ekki skylda til ad greida O leigugjald ut umsaminn
leigutima og var félagid pvi syknad af kréfu O.

Getur reglan um force majeure beedi att vid einstok tilvik og lika varanlegri hindranir d efnum?
Pessari spurningu verdur ad svara jatandi. Reglan getur pvi einnig att vidum langtimasamninga,
eins og leigusamninga og lanssamninga. Réttardhrifin kunna ad vera breytileg og had pvi, ad




minnsta kosti ad einhverju marki, hvort um einstaka greidslu er ad raeda eda efndir 1 varanlegu
samningssambandi.

Skiptir reglan mali fyrir fyrirteeki i FHG vid nitverandi adstedur?

Reglan um force majeure var eins og fram er komid 16gfest 1 24. gr. eldri laga um lausafjarkaup.
Gildissvid hennar var b6 ekki takmarkad vid pad, heldur hefur reglan verid talin eiga vid { 56rum
tegundum samninga lika. Hiin hefur verid talin hafa almennt gildi { krofurétti. {slenzir freedimenn,
sem um Detta hafa fjallad, hafa ekki haft neinn fyrirvara 4 pvi ad reglan um force majeure gildi
almennt { kréfurétti.> Engu skiptir pott 16g nr. 39/1922 um lausafjarkaup hafi verid felld tr gildi.
Framangreindir démar, pétt 61j6sir séu, renna einnig stodum undir petta.

Geta pa fyrirteki i FHG borid regluna um force mejeure fyrir sig og fordast vanefndaiirreedi
leigusala og lanastofnana?

Pad ma reyndar fullyrda ad niverandi 4stand, par sem stjérnvéld 4 fslandi og 68rum rikjum hafa
med dkv6rdunum sinum komid { veg fyrir ad erlendir ferdamenn komi til landsins, sé 6vidradanleg
ytri atvik sem leidi til pess a0 utilokad sé fyrir fyrirtaeki { FHG ad efna skyldur sinar samkvaemt
samningum.

Ymsir dvissupzettir eru p6 tengdir beitingu reglunnar, ekki adeins peir sem luta ad skilyrdum pess
hvort hun eigi yfirleitt vid, heldur ekki sidur hvada réttardhrif pad 4 ad hafa i hverju tilviki, ef hun
avid. Leidir pad til pess ad leigutaki hiisnaedis eda lanataki purfi ekki ad greida leigu/afborganir 4
medan 4 ,,force majeure 4standi stendur og er laus vid skadabotaskyldu og drattarvexti. A hann
ba ekki ad greida husaleigu eda afborganir af lanum sidar, p.e. pegar ,,force majeure asstandi
lykur“? Hvad med riftun, getur leigusali/lanveitandi rift leigusamningi eda gjaldfellt 1an? Vid
bessu er ekki unnt ad gefa nein svor, sizt af 6llu almenn svor.

Nidurstada

Nidurstadan um bessa reglu er st, ad pad kunni vel ad vera ad henni megi beita. Almennt aetti hin
ad eiga vid. Ovissan liggur fyrst og fremst pvi ad ekki er unnt med almennum heetti ad segja til
um hver réttarahrifin geta ordid, p.e. i hve vidtekum meli fyrirteeki 1 FHG gaetu losnad undan
vanefndaurreedum vidsemjenda sinna.

5. Reglan um brostnar forsendur

Onnur 616gfest regla, sem, ef htin er talin eiga vid, getur leitt til bess ad samningsskuldbinding falli
nidur eda ur henni verdi dregid, er reglan um brostnar forsendur. Reglunni er, eins og reglunni um
force majeure, tlad ad hafa ahrif 4 pad ad hvada marki sa, sem 1 fyrstu umferd verdur fyrir 4f61lum
af pvi a0 adstedur eda forsendur, sem samningur er reistur 4, breytast eda bresta, geti velt peim
afollum yfir 4 vidsemjanda sinn.

2 Sja t.d. Pall Sigurdsson, Kréfuréttur, almennur hluti, bls. 165 og Porgeir Orlygsson, Benedikt Bogason og
Eyvindur G. Gunnarsson, Krofuréttur II, bls. 41 og 42. Sbr. og um norskan rétt; Peter Hallsteinsen, Alminnelig
obligasjonsrett, (2018) bls.444-448.




Skilyrdi pess ad reglunni verdi beitt
Til bess ad reglunni verdi beitt, hefur verid talid ad nedangreind prju skilyrdi purfi ad vera uppfylit.

[ fyrsta lagi ad um sé ad rada forsendu, sem hafi verid akvordunarasteda fyrir pann sem
gerdi samning.

f 66ru lagi a8 vidsemjanda hans sé 1jost ad pessi forsenda sé veruleg og ad hun hafi verid
akvordunarasteda fyrir gangadilann.

[ pridja lagi ad bad sé almennt sanngjarnt ad l4ta slikan forsendubrest hafa ahrif &
samningsskyldur adilanna.

Hvernig verour reglunni beitt?

Reglan um brostnar forsendur er ekki bundin vid tilteknar tegundir samninga og henni verdur beitt
hvort heldur sem adalskylda samningsadila felst i greidslu peninga, eda annars konar greidslu.
Reglunni hefur verid beitt { mun fleiri tilvikum en reglunni um force majeure.

Reglan leidir til bess, ef skilyrdi eru til ad beita henni, ad samningsadili losnar undan
greidsluskyldu sinni, yfirleitt adeins ad hluta, en 1 sumum tilvikum losnar hann 1 heild sinni ur
samningssambandinu, 4n bess ad purfa ad seta einhverjum vanefndatrredum af hélfu
vidsemjanda sins.® Ekkert malir sérstaklega gegn pvi ad reglunni sé beitt til ad auka 4
samningsskyldur, t.d. til pess ad heekka leigugjald fyrir leigu 4 160 eda landi, sem stadid hefur
Obreytt (og Overdtryggd) aratugum saman og er ordin fjarri pvi ad vera ad sama eda svipudu
verdmaeti og hun var pegar um hana var samid.* Um betta m4 einnig visa til Hrd. 1955, bls. 691.
Almennt er b6 vid pad midad ad beiting reglunnar um brostnar forsendur sntist eingéngu um pad
hvort heimila eigi samningsadila ad losna { heild eda ad hluta undan samningsskyldum sinum.

Getur reglna a datt vio um fyrirteeki i FHG nui?

[ freediskrifum hefur verid litid svo 4, ad i varanlegum samningssambondum, eins og i
leigusamningum eda flutningasamningum, geti hindranir sem standa pvi 1 vegi ad unnt sé ad efna
samningana réttilega, fallid undir brostnar forsendur.’

Eins og fyrr segir eru skilyrdi til beitingar reglunnar ad forsendan sé raun dkvérdunardstaeda fyrir
samningsadila, ad vidsemjanda hans hafi verid pad kunnugt, og ad pad sé almennt sanngjarnt og
edlilegt ad forsendubrestur hafi dhrif 4 efndaskyldu samningsadila. Ef pessi skilyrdi eru borin
saman vid niverandi adstedur par sem dkvardanir stjornvalda 4 Islandi og annars stadar vegna
Covid-19 heimsfaraldursins hafa leitt til pess ad koma erlendra ferdamanna til fslands er utilokud
og ad samkomubann hefur rikt, er 1jost ad forsenda sem hlytur ad teljast akvordunarastaeda fyrir
rekstri fyrirtekja 1 FHG er brostin til nokkurrar framtidar. Enginn vafi getur leikid 4 pvi ad
vidsemjendum beirra, p.e. fasteignaeigendum og lanveitendum hefur verid pessi forsenda 1jos og

* Viggo Hagstrom, Obligasjonsrett, (2. titg. 2011), bls. 259 og 260.
4 Viggo Hagstrem, Obligasjonsrett, (2. ttg. 2011), bls. 263.
® Viggo Hagstrem, Obligasjonsrett, (2. ttg. 2011), bls. 272.
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talid hana vera dkvardandi. P4 stendur adeins eftir spurningin um pad hvort pad telst almennt
sanngjarnt ad pessi forsendubrestur hafi ahrif & efndaskyldu fyrirtzekja { FHG, eda hvort pad er
almennt sanngjarnt ad peir efni dfram og forsendubresturinn hafi pvi engin &hrif 4 réttarstédu
fasteignareigenda og lanveitenda. Vid mat 4 pessu verdur badi ad lita til bess, ef reglan 4 vid, ad
fyrirteeki { FHG geeti krafizt pess ad losna timabundid undan efndaskyldu eda krafizt ad verda leyst
undan samningsskyldum ad 6llu leyti. Pegar démari framkveemir petta mat verdur hann ad vega
saman hagsmuni fyrirteekis { FHG og vidsemjanda pess af pvi ad samningur haldi gildi sinu
Obreyttur eda verdi felldur ur gildi 1 heild eda ad hluta. Pad hefur verid talid eiga stod i
démaframkvamd ad lysa pessu svo ad ekki yrdi fallizt 4 kréfu um ogildingu ef pad leidir til
oréttlatrar réttarskerdingar fyrir vidsemjandann eins og pad hefur verid nefnt.® pvi felst, ad «tla
ma4, ad ekki verdi fallizt 4 ad fyrirteeki 1 FHG losni 1 heild eda ad hluta undan samningsskyldum
sinum ef bad er oréttlatt/6sanngjarnt 1 gard vidsemjandans. {trekad skal ad hér eru hagsmunir
beggja vegnir saman. Nidurstadan er vissulega atviksbundin, en gaeti i morgum tilvikum leitt til
bess ad leysa félagsmann i FHG ad einhverju leyti undan samningsskyldum sinum, eda veita peim
feeri 4 a0 losna frd samningi, 4n skadabota.

{ deemaskyni mé benda 4 eftirtalda déma:

Hrd. 1984, bls. 1096

{ pessu mali hafoi F selt U vélbatinn Hamravik KE-75. Salan for upphaflega fram i 4gtist 1979 og i samningum kom
fram ad forsenda sélunnar veeri ad salan yrdi sampykkt af norskum og islenzkum yfirvoldum. Agremmgur reis med
beim F og U og hélt F pvi fram ad samningurinn veri fallinn Gr gildi. Peir komust ad samkomulagi og gerdu med sér
nyjan samning i marz 1980, en par kom fram ad fyrir legi sampykki peirra yfirvalda sem byrfti og 4dur greinir.
Hvorugur peirra virtist b6 4tta sig & pvi ad 4 pessum tima purfti heimild Alpingis i formi laga til pess ad unnt vaeri ad
flytja batinn til landsins og fzera hann 4 sklpaskra Frumvarp um bad var lagt fyrir Alpingi en n4di ekki fram ad ganga.
Baturinn fékkst pvi ekki skradur hér 4 landi. I domsmaélinu milli beirra var fallizt 4 ad pétt hvorki F né U hafi 4ttad sig
a ad lagaheimildar vari pérf, pa hefdi pad engu ad sidur verid ,,alger forsenda kaupanna* ad fullt innflutningsleyfi
fengizt. Par sem pessi forsenda hefdi brugdizt, 4n pess ad hvorugum yrdi um kennt, var fallizt 4 ad samningurinn veeri
ur gildi fallinn.

Hrd. 1991, bis. 1738

R hafdi pantad smidi 4 8,3 tonna Sémabat hji G i september 1988. Skémmu sidar var 16gum um fiskveidar breytt af
Alpingi, en eftir paer breytingar vard 1jost ad batur af beirri staerd og gerd, sem samid hafdi verid um smidi 4, fengi
ekki veidileyfi. bar med var rekstrargrundvéllur R fyrir itgerd batsins brostinn, R krafdizt riftunar 4 kaupunum og
var & pad fallizt. Reyndar var ekki um riftun { raun ad r@da, pvi 611 rok démstola fyrir pvi ad fallast 4 krdfu R lutu ad
bvi ad pad hefdi verid veruleg forsenda og akvordunarasteda af hans halfu vid gerd samningsins ad hann fengi
veidileyfi fyrir batinn. Med breytingum 4 16gum um stjérnun fiskveida hefdi pessi forsenda brostid og var pviR leystur
undan samningsskyldum sinum med 4durnefndum hzetti. Tekid skal fram ad hér for fram sanngirnismat par sem vegnir
voru saman hagsmunir samningsadila af pessari nidurstédu og i pvi sambandi visad til pess ad G hefdi ekki byrjad
smidi batsins.

Nidurstada

Reglan um brostnar forsendur, tekur mid af atvikum, sem koma til eftir ssamningsgerdina sjalfa.
Hun hefur pad hlutverk ad 1étta skuldbindingum af samningsadila, pegar forsendur sem voru
akvordunardsteeda hans, og vidsemjanda hans var kunnugt um, breytast eda bresta. Reglan midar

6 Sja; Asa Olafsdottir, Ogildingarreglur samningalaga, (2019) bls. 237 og afram.
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vid ad domari leidrétti samninginn af pessu tilefni, pé pannig ad pad sé ekki dsanngjarnt i gard
vidsemjandans. Eins og fram er komid eru réttarahrif reglunnar almennt talin pau ad samningsadili
losnar 1 heild ad ad hluta undan samningsskyldum sinum. Deemi er b6 um ad samningsskyldum
hafi verid breytt til haekkunar, en pad er ekki til athugunar hér. Reglan um brostnar forsendur
heimilar 4 hinn béginn ekki adrar breytingar 4 skilmalum samninga. Um bad hafa gengid margir
domar, einnig & sidustu arum, sbr. Hrd. 21. jini 2011 { mdli nr. 542/2010 (Sundlaugin 4 Alftanesi),
Hrd. 7. juni 2012 i mali nr. 392/2011 og Hrd. 7. juni 2012 { mali nr. 417/2011.

Eins og 4dur er fram komid felur bann yfirvalda 4 {slandi og annars stadar vid komu ferdmanna til
landsins vafalaust i sér breytingu 4 forsendu sem badir samningsadilar hafa talid -
akvordunarasteedu. Pad getur 4 hinn béginn verid atviksbundid, hvernig skorid verdur ur um pad
hvort og b4 hvernig eigi ad létta samningsskyldum af til deemis félagsménnum 1 FHG. Pad er enn
snunara pegar um lanssamninga er ad rada.

Pad veldur lika nokkrum vanda ad reglan um brostnar forsendur er 616gfest og pess vegna kunna
ad vera meiri dlitamal um hvernig henni verdur beitt. Tecknilega er ekki alltaf audvelt ad orda
krofugerd 4 grundvelli reglunnar, pannig ad tryggt sé { 1j0si réttarfarsreglna. Eitt 4litaefni er til
deemis, hvort laekka eigi greidslur sem leigutaka ad lantaka 4 ad inna af hendi samkvamt samningi
ef reglan 4 vid. A fjarhed s sem lakkun nemur ad greidast sidar, eda 4 krofuhafinn ad purfa ad
sja 4 bak henni.

Pad ma fullyrda ad pad er erfidara ad beita reglunni um lanssamninga en leigusamninga.

Loks skal tekid fram ad pott su regla sem naest verdur fjallad um hafi ad sumu leyti sama gildissvid,

ba hefur ekki verid talid ad st 16gfesta regla hafi rutt meginreglunum um brostnar forsendur Gr
.7

vegi.

6. Regla 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og 6gildi loggerninga

f 36. gr. laga nr. 7/1936, sem hér eftir verda nefnd samningaldg, er ad finna 16gfesta reglu, sem
getur, ef vid 4, haft 4hrif & efndaskyldu samningsadila. Reglan er almenn Ogildingar- og
hlidrunarregla um samninga, sem eru 6sanngjarnir og/eda andstaedir godri vidskiptavenju. Reglan
er vioteekasta 0gildingarreglan 1 islenzkum rétti og pott almennt megi segja ad domstdlar hafa farid
varlega 1 beitingu hennar, liggur fyrir mikill fjoldi déma Heestaréttar par sem reglunni er beitt til
bess ad ogilda samninga, eda hlidra til skyldum samningsadila.

Regla 36. gr. samningalaga er svohljodandi:

,»Samningi ma vikja til hlidar i heild eda ad hluta, eda breyta, ef pad yrdi talid 6sanngjarnt eda andstaett godri
vidskiptavenju ad bera hann fyrir sig, sbr. b6 36. gr. ¢. Hid sama 4 vid um adra 16ggerninga.?

7 Asa Olafsdéttir, Ogildingarreglur samningaréttar (2019) bls. 247.
& Par sem 36. gr. ¢ gildir eingdngu um samninga par sem neytandi er annar samningsadila, getur tilvisun til peirrar
greinar ekki skipt mali hér.
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Vi mat samkvemt 1. mgr. skal lita til efnis samnings, st6du samningsadilja, atvika vid samningsgerd og
atvika sem sidar komu til.*

Gildir 1 sjalfu sér um allar tegundir samninga og hvers konar greidslur

Ogildingarreglan (og hlidrunarreglan) 1 36. gr. samningalaga gildir um allar tegundir samninga.
Engin ein samningstegund er tekin undan gildissvidi reglunnar. P6tt 16gd hafi verid aherzla 4 pad
i 16gskyringargdgnum ad reglan vari fyrst og fremst sett til verndar neytendum {1 vidskiptum vid
rekstraradila og pa helzt { tilvikum par sem neytandi yrdi adili ad samningi 4 grundvelli stadladra
samningsskilmala, pd var gildissvid reglunnar aldrei takmarkad vid pad, enda felst engin slik
takmorkun 1 ordalagi hennar.’ Einstakir peettir reglunnar eiga sidur vid i samningum jafnsettra
adila, t.d. mat 4 pvi hvort efni samnings vid gerd hans sé dsanngjarnt. Pad breytir 4 hinn boginn
ekki pvi a0 nnur atridi eiga med sama hzetti vid i samningum milli jafnsettra adila og 1 samningum
neytenda vid rekstraradila.

Regla 36. gr. er lika almenn 1 peim skilningi ad henni m4 beita um allar tegundir af krofu, hvort
sem um er ad raeda krofu um athendingu 4 fasteign eda lausafé, eda krofu um greidslu i peningum.
Reyndar varda flestir peirra fjolmorgu doma sem gengid hafa 4 grundvelli reglunnar alitamél um
hvort vikja eigi til hlidar eda breyta skyldu til ad greida peninga. Sem demi um pad ma visa til
Hrd. 21. janiiar 1999, mal nr. 411/1997 (Olis 4 Husavik). Dami er einnig um ad reglunni hafi verd
beitt { domi, sem hefur mikla sérstodu, 4 pann veg ad skylda til ad greida utgefid skuldabréf hafi
verid felld nidur, sbr. Hrd. 1993, bls. 2328.

bott reglan gildi um allar tegundir samninga og hvers konar greidslur, pa skal tekid fram ad henni
verdur almennt ekki beitt um samninga, sem eru { sjalfu sér dheettusamir og par sem hagnadur eda
tap kann ad rddast af 6vissum atvikum 1 framtid. Henni verdur pvi almennt ekki beitt um samninga
um kaup 4 hlutafé¢, eda fjarmalagerningum sem fela { sér verulega éhattu eins og flestir
afleidusamningar myndu teljast gera. Frd pessu eru undantekningar { premur démum Hrd. fid 24.
november 2011 i malum nr. 117-119/2011. Démarnir vérdudu allir kaup 4 stofnfjarhlutum {
sparisjodi og var nidurstadan i Ollum tilvikum sG ad bad veari désanngjarnt af hélfu
fjarmalafyrirtakis ad bera fyrir sig lanssamninga vid kaupendur, en stofnfjarhlutirnir voru ordnir
verdlausir. Voru kaupendur hlutanna pvi syknadir af krofu um greidslu lansfjarins. Pess skal getid
ad 1 ddomunum var medal annars visad til pess ad skort hafi 4 fullnegjandi upplysingar til
kaupendanna/lantakendanna.

Regla 36. gr. samningalaga er visiregla

Pad skiptir mali, ad reglan um mat 4 pvi hvort pad telst 6sanngjarnt eda andstaett godri
vidskiptavenju ad bera fyrir sig samning eda samningsékvaedi, er visiregla, en { pvi felst ad reglan
veitir domstolum svigrim vid matid. Unnt er ad taka tillit til sérstakra adstedna og sidferdilegra
og félagslegra meelikvarda a hverjum tima.

° Sja t.d. Asa Olafsdéttir, Ogildingarregla 36. gr. laga nr. 7/1936. Samningar milli jafnsettra adila. Afmelisrit VMM
(2014), bls. 47-48.
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Skilyrdid ad pad yrdi talid 6sanngjarnt eda andsteett gédri vidskiptavenju ad bera Jfyrir sig samning
Krafa um ad pad purfi ad vera 6sanngjarnt eda andsteett godri vidskiptavenju ad bera fyrir sig
samning eda samningsdkveedi var nymeali pegar regla ntigildandi 36. gr. var sett 4 arinu 1986 og
gekk lengra en 4dur hafdi pekkzt. Pad parf pess vegna ad undirstrika ad ekki er gerd krafa um
,,bersynilega eda augljosa sanngirni‘,

Hvernig fer matio a sanngirni fram?

I 2. mgr. 36. gr. er melt fyrir um ad vid mat 4 pvi hvort 6sanngjarnt sé ad bera fyrir sig samning
skuli lita til fjogurra atrida eda patta, en peir eru:

f fyrsta lagi 4 ad lita til efnis samnings.

f 60ru lagi til stédu samningsadila.

f pridja lagi til atvika vid samningsgerd.

[ fjoroa lagi til atvika, sem sidar komu til.

Vid gerd pessarar alitsgerdar liggja ekki fyrir neinir samningar, hvorki htisaleigusamningar né
lanssamningar. Ljost er b6 ad 1 flestum ef til vill 6llum tilvikum er um ad reda ad samningsadilar
eru badir rekstraradilar, stundum jafnsettir en stundum ekki. b4 liggur heldur ekkert fyrir um atvik
vid samningsgerd { einstokum tilvikum. Af bessu leidir ad hér eru ekki 4stada til pess ad fjalla
sérstaklega um tilvik pegar matid er reist 4 einhverjum, einum eda fleiri, af fyrstu premur pattunum,
sem nefndir eru. Verdur pvi pess vegna sleppt og eingdngu fjallad um mat 4 ésanngirni 1 tilvikum,
begar élitamal er um hvort atvik sem sidar komu til, p.e. eftir samningsgerdina, leida til pess ad
Osanngjarnt er, eda andstatt goori vidskiptavenju ad bera fyrir sig samning.

Hvad getur fallio undir atvik, sem sidar komu til?

Texti 36. gr. setur pvi 1 sjélfu sér engin mork, hvada atvik geti fallid hér undir. Reglan er sérstk
medal annarra Ogildingarreglna 1 samningaldgum ad bessu leyti, en paer mida vid atvik pegar
samningur var gerdur. Regla 36. gr., eins og 0logfesta reglan um brostnar forsendur, midar vid ad
mat & sanngirni skuli medal annars tekid tillit til sidar til kominna atvika, sem geta att sér stad,
manudum eda jafnvel drum eftir ad samningur var gerdur. Af peim démum, sem gengid hafa um
petta alitacfni md draga ba alyktun ad hér geti fyrst og fremst komid til verdlagspréun og
akvarQanir stjornvalda, en aréttad skal ad reglan er ekki takmdrkud vid pad.

Um verdlagsbroun { dratugi, sem leiddi til pess ad leiguverd samkvaemt 16darleigusamningum var
ekki i neinu samremi vid pad sem upphaflega var samid um, ma nefna Hrd. 1990, bls. 1437. Ljbst
er ad atvik purfa hér ad vera sérstok. Ekki var t.d. fallizt 4 ad beita meetti 36. gr. { Hrd. 15. marz
2007 (nr. 500/2006) pott ibudaverd hefdi hackkad mikid fra pvi ad kaup féru fram. { Hrd. 25.
Janiiar 2018 (nr. 683/2016) var heldur ekki fallizt 4 ad vikja til hlidar akveedi i samningi um verd
fyrir heitt vatn ur landi jarda i Reykjahverfi, en pad skyldi haekka til samreemis vid hakkun 4
gasoliu til hushitunar 4 Husavik. Orkuveita Hisavikur ohf. krafdist pess { mélinu, 4n arangurs, ad
sidar til komin atvik, p.e. storfelld heekkun oliu 4 heimsmarkadi, sem leiddi til mikillar heekkunar
4 hitaveituvatni, yrdi vikid til hlidar.
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Pa er naudsynlegt ad benda & doma Heestaréttar 18. april 2013 { malum nr. 614-616/2012.

I pessum démum var bvi hafnad ad 160arhafar sem fengid hofdu uthlutad 16dum hji Reykjavikurborg fyrir
bankakreppuna 2008 geetu skilad peim til baka. Sumir 168arhafanna héféu bodid mun heerra verd i 16dirnar en
Reykjavikurborg hafdi tilgreint sem lagmarksverd. LéSarhafar reistu pessa krofu medal annars 4 36. gr. samningalaga
en pad var rokstutt svo ad breyttar efnahagsadstadur (atvik sem sidar komu til) ttu ad leida til pess ad heimilt veeri
a0 skila 166unum. P4 var einnig bent 4 ad drattur hefdi ordid 4 pvi af hélfu borgarinnar ad hefja uppbyggingu 4 svedinu
par sem 160irnar voru. Pessum roksemdum var hafnad 1 héradsdomi, sem stadfestur var af Hastarétti.

f nokkrum démum hefur pvi 4 hinn béginn verid slegid fostu ad yfirvaldsdkvardanir geti leitt til
pess ad samningar verdi felldir r gildi 4 grundvelli 36. gr. samningalaga. Dzmi um pad er ad
finna { Hrd. 1995, bls. 1161 (mb. Dagny). { pessum domi ogilti Heestiréttur kaupsamning um mb.
Dagnyju eftir ad seljandi hafdi synt fram 4 ad hann hefdi ekki 4ttad sig 4 pvi ad med solu batsins
hefdi hann varanlega misst af veidiréttindum vegna breytinga 4 reglum um stjérnun fiskveida.
Hrd. 1995, bls. 1175 voru atvik sambearileg og { sidasta démi, en sékum pess ad kaupandi hafoi
fengid batinn (ms. Haegfara) athentan gert hann ut og 14tid gera vid hann og endurbzta storlega
voru ekki talin efni til ad 6gilda kaupsamninginn, en 4 grundvelli 36. gr. var kaupsamningum breytt
pannig ad kaupverdid var haekkad tr 700.000 krénur 1 3.700.000 krénur.

Enn ma nefha:

Hrd. 2000, bls. 4074 (nr. 155/2000)

I pessu mali voru atvik bau, ad K og S h6fou gert kaupsamning i névember 1998 um veidileyfi fyrir skip. Kaupverdid
var 120.330.000 krénur og hafoi K greitt helming pess pegar domur gekk { Heestarétti { svonefndu veidileyfamali (Hrd.
1998, bls. 4076), en nidurstada 1 pvi méli gerdi veidileyfin, sem K hafdi keypt af S verdlaus ad kalla. K h6fdadi pa
mal & hendur S og krafdist pess ad samningurinn yrdi 6giltur og S deemdur til ad endurgreida honum pegar greiddan
hluta kaupverdsins. I démi Hestaréttar sagdi a0 til skodunar veri hvort vikja zetti samningnum til hlidar { heild eda ad
hluta & grundvelli 36. gr. samningalaga, p.e. meta pyrfti hvort pad veri 6sanngjarnt eda andsteett godri vidskiptavenju
af halfu S ad bera samninginn fyrir sig. [ dém Heestaréttar segir medal annars: ,,Pegar 1itid er til stodu malsins, pegar
til pessa kom, pykja sanngirnissjénarmio meela med pvi ad adilar beri hér sameiginlegan halla af. Sé edlilegt ad 14tid
verdi vid pa stodu sitja, sem malid var i er framangreind atvik bar ad hondum (p.e. démurinn).* Var kaupsamningnum
pvi vikid til hlidar ad pvi er vardar pann hluta hans sem ekki hafdi verd efndur.

Um tilvik par sem verdlagsproun er talin eiga ad leida til pess ad 36. gr. samningalaga verdi beitt
ma benda 4 dom, par sem deilt er um hvada ahrif miklar verdlagsbreytingar wttu ad hafa 4 réttindi
og skyldur samkvaemt verksamningi. Um er a0 reeda:

Hrd. 21. juni 2011 (nr. 542/2010)

Malid vardadi byggingu sundlaugar og vidbyggingar fyrir ipréttahis, sem byggt var fyrir sveitarfélagid Alftanes.
Verkkaupi var eignarhaldsfélag, F, sem hugdist leigja sveitarfélaginu mannvirkin. Verktaki var I. Tafir urdu 4 skilum
& verkinu umfram pad sem verksamningur kvad 4 um. [ lauk p6 verkinu, en i kjolfarid purfti ad skera tr agreiningi
milli F og { medal annars um kréfu [ um haekkun verklauna vegna verulegra verOlagshekkana 4 verktimanum.
Verksamningurinn, sem midadi vid opinberar spar, gerdi rad fyrir 3,5-4% heekkun verdlags 4 verktima, en hakkun
byggingarvisitdlu reyndist 4 hinn béginn hafa ordid 29,9%. Hestiréttur taldi med visan til 36. gr. samningalaga ad pad
veeri dsanngjarnt med visan til atvika mélsins af F ad bera fyrir sig verdakvadi samningsins og var fallizt 4 krofu { um
ad breyta verdékvadinu til haekkunar. Fékk [ pvi greiddar meiri verdbatur en gert var réd fyrir og reyndar einnig beetur
vegna tafa, sem ekki voru taldar félaginu ad kenna.
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Hver eru réttarhrif pess ad 36. gr. samningalaga verdur beitt?

Eins og fram kemur { texta 1. mgr. 36. gr. getur beiting reglunnar bedi falid 1 sér ad samningi verdi
vikid til hlidar { heild eda ad hluta, en einnig ad samningi verdi breytt. I peim démum, sem getio
er eda reifadir eru ad ofan, md sja 6llum premur mdguleikunum beitt.

Aftexta 36. gr. og af ddmum, sem gengid hafa um regluna, mé draga pa alyktun ad mat 4 pvi hvort
bad s¢ 6sanngjarnt eda andstztt godri vidskiptavenju ad bera fyrir sig samning sé atviksbundid svo
og nidurstada um pad hver réttaréhrifin eigi ad vera. bad er pvi ekki unnt ad fullyrda almennt um
bad hver réttarahrif pess yrdu ef 36. gr. yrdi beitt um stédu einhverra fyrirtzekja { FHG.

Er liklegt ad skilyroum 36. gr. samningalaga yrdi beitt um stédu fyrirteekja i FHG?

bad er liklegt midad vid démaframkvaemd ad lokun landsins fyrir ferdamoénnum yrdu talin ,,atvik
sem sidar komu til“ er geetu haft ahrif 4 efndaskyldu fyrirtakjanna. Pad er eins og fyrr segir
atviksbundid hvort bessi atvik leidi til pess ad pad sé 6sanngjarnt eda andstaett godri vidskiptavenju
ad bera fyrir sig samning og ekki sidur atviksbundid hver réttarahrifin yrdu. bratt fyrir pennan
fyrirvara verdur ad benda 4 ad pad er heppilegt ad beita reglu 36. gr. vegna pess ad hun tekur til
hvers konar samninga, hvers konar krafna og pad eru valkostir um réttarahrif pegar henni er beitt.
bad hefur lika stérstaka pydingu hérad 1 11. gr. hiisaleigulaga nr. 36/1994 er sérstaklega tekid fram
ad um heimild til a0 vikja hisaleigusamningi til hlidar { heild eda ad hluta eda til ad breyta honum,
ef bad yrdi talid 6sanngjarnt eda andstaett godri vidskiptavenju ad bera hann fyrir sig, gildi dkvaedi
samningalaga (laga nr. 7/1936).

Nidurstada

bad ma fullyrda ad 1 morgum tilvikum geetu fyrirtaeki { FHG notid verndar reglunnar sem er { 36.
gr. samningalaga. Sérstaklega 4 bad vid um pau fyrirteeki, sem eru med leigusamninga um
hisnadi, sbr. 11. gr. hisaleigulaga nr. 36/1994. Spurningin snyst um pad hvort pad s¢ 6sanngjarnt
eda andsteett godri vidskiptavenju fyrir leigusala eda lanveitanda ad bera fyrir sig samning vegna
beirra atvika, sem komu til eftir samningsgerd og hafa leitt til pess ad koma ferdamanna inn {
landid hefou svo gott sem sto0vast med Gllu. Er pad sanngjarnt ad krefjast fullra efnda 4
leigusamningum og lanssamningum vid slikar adstedur? Er bad frekar andsett godri
vidskiptavenju. Midad vid doma, sem rakir eru ad framan ma fullyrda ad reglan geeti att vid og
beiting hennar er um margt heppileg par sem hiin 4 jafnt vid um peningakrofur og réttarahrif hennar
eru fj6lpeettari en flestra annarra 6gildingarreglna.

7. Reglur um efndahindrun (stjornunarabyrgd)

A sidustu aratugum hafa verid sett ny 10g 4 fjolmoérgum mikilveegum svidum fjarmunaréttar 4
fslandi. Er pad 4pekk endurnyjun og att hefur sér stad i Svipj6d og Noregi og ad hluta { Finnlandi,
en i minna meli i Danmorku. Pad hefur leitt til pess ad vagi dansks fjarmunaréttar sem
fyrirmyndar fyrir fslendinga hefur minnkad en veegi norsks og sansks aukizt ad sama skapi.
Edlileg er pvi a0 leita frekar heimilda fra pessum 16ndum, pétt danskur fjarmunaréttur hafi
vissulega enn pydingu 4 sumum svidum.
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Vid ba endurnyjun 1 fjirmunarétti, sem ordid hefur 4 sidustu dratugum, hefur { mérgum tilvikum
verid logfest ny regla um skadabétadbyrgd, svonefnd stjornunarabyrgd (kontrollansvar), sem 4 sér
fyrirmynd { sattmdala Sameinudum pjédanna um alpjédleg kaup (CISG). Reglan gengur 1t 4, ad
skadabotadbyrgd verdi ekki 10gd 4 pann sem vanefnir samningsskuldbindingu ef vanefndin er
vegna hindrunar, sem ekki var unnt ad gera rad fyrir vid samningsgerd og ekki er unnt ad ztlast til
ad verdi yfirunnin. Reglan & baedi vid um vanefndir seljanda og kaupanda, b.e. pess sem greida 4
peningakrdfu, en skilyrdid um hindrun er strangara pegar um peningakrdfu er ad raeda. Hér mun
pvi fyrst og fremst midad vid slik tilvik.

Reglan um stjérnunarabyrgd, b.e. pegar hindrun getur leyst undan skadabo6tadbyrgd, hefur medal
annars verid 1ogfest 1 eftirt6ldum 16gum:

Log nr. 50/2000 um laus'afj arkaup. Reglur um efndahindrun (stjérnunarabyrgd) er ad finna
127. 0g 28. gr., 40. gr., og svo 1 57. gr. (peningagreidsla)

Log nr. 40/2002 um fasteignakaup. Reglur um efndahindrun (stjornunarabyrgd) er ad finna
134. 0g 36. gr., 43. gr. og svo 1 52. og 54. gr. (peningagreidsla)

Log nr. 48/2003 um neytendakaup. Reglur um efndahindrun (stjérnunarabyrgd) er ad finna
124. og 25. gr. og svo 46. og 47. gr. (peningagreidsla).

Log nr. 30/2004 um vatryggingasamninga. Reglur um efndahindrun { 2. mgr. 33. gr.
(peningagreidsla, 1dgjald vatryggingar)

Log nr. 50/2007 um fyrningu krofuréttinda. Regla um hindrun { 2. mgr. 10. gr. um tilvik
begar ekki er unnt ad rjufa fyrningu 4 grundvelli islenzkra eda erlendra laga eda sokum
Oyfirstiganlegrar hindrunar, sem ekki byggist 4 atvikum er varda krofuhafa sjalfan. Slik
hindrun frestar fyrningu.

Log nr. 95/2018 um pakkaferdir. Reglur um hindrun vegna dvenjulegra og dvidradanlegra
adstednaib. 1i0 1. mgr. 16. gr. og 3. mgr. 19. gr. og b. 22. gr. Réttarahrif breytileg.

Siglingalog nr. 34/1985. Regla 2. mgr. 81. gr. um ad farmsamingshafi verdi ekki
botaskyldur pegar okleift er ad athenda voru eda koma henni i land vegna 6fyrirsédra
atvika, sem ekki var unnt ad hafa i huga vid samningsgerd. { 85. gr. er meelt fyrir um
gagnkvaeman riftunarrétt ef upp koma eftir gerd samnings tiltekin atvik (force majeure)
sem stofna geetu skipi og farmi 1 heettu.

Lognr. 24/1982 um flutningasamninga og abyrgd vid voruflutninga 4 landi (ar gildi). Regla

um hindrun (force majeure) i e. 1id 17. gr. sem undanpadi flutningsadila abyrgd 4 tjoni, er
vard sokum slikrar hindrunar.
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Loks skal bent & 79. gr. 1 sattmala Sameinudu pjédanna um samninga um alpjodleg kaup
(United Nations Convention on Contracts for the International Sale of Goods)  tilvitnadri
grein sattmalans er ad finna dkvaedi sem leysir samningsadila undan dbyrgd 4 vanefndum
(failure to perform any of his obligation) ef hann sannar ad vanefndin vard vegna hindrunar
sem hann ekki rédi vid (impediment beyond his control), sem var 6fyrirséd pegar
samningur var gerdur og ekki var unnt ad komast hj4 eda yfirvinna. Pessi regla er fyrirmynd
seinni tima reglu um hindrun efnda og réttarahrif pess.

Gildissvid reglunnar um stjornunarabyrgd?

Reglan er nu megmregla laga um lausafjarkaup, fasteignakaup, neytendakaup 0g fleiri laga um
skadabétadbyrgd.!* A pad badi vid um skadabotaabyrgd seljanda og kaupanda. f 1. mgr. 57. gr.
laga um lausafjarkaup nr. 50/2000 er regla um skadab6tadbyrgd kaupanda, sem hljédar svo:

»Seljandi getur krafizt skadabota fyrir tjon af voldum greidsludrattar kaupanda. Petta 4 p6 ekki vid medan kaupandi
synir fram 4 ad greidsludrattur stafi af stédvun almennra samgangna eda greidslumidlunar eda annarri hindrun sem
kaupandi hefur ekki stjorn 4 og ekki er med sanngirni hegt ad wtlast til ad hann hafi getad haft i huga vid
samningagerdina, komizt hja afleidingunum af eda yfirunnid. ...«

f reglunni felst ad kaupandinn losnar vid skadabdtadbyrgd 4 medan hindrun, sem Iyst er i greininni,
kemur 1 veg fyrir ad hann geti greitt réttilega. Pegar hindrun er aflétt raknar greidsluskylda hans
vi0 og ef hann ekki greidir pa verdur hann skadabétaskyldur.

Adur en lengra er haldid parf ad svara tveimur lykilspurningum.

Annars vegar hvort reglan um stjérnunarabyrgd er ordin almenn regla i krofurétti og taki
pannig lika til 6l6gfestra tilvika.

Hins vegar hvort hiin sé almenn regla i peim skilningi ad hun eigi ekki bara vid pannig ad
hun leysi pann, sem ekki getur greitt, undan skadabotadbyrgd, heldur einnig ad hann purfi
ekki ad saeta 60rum vanefndatrreedum.

Er reglan um stjornunarabyrgd ordin almenn regla i kréfurétti?

Pad er alkunna ad reglan um force majeure var talin almenn regla 1 krofurétti, ekki sizt vegna stodu
hennar { I6gum um lausafjéarkaup. Reglan um stjérnunarabyrgd er ad nokkru arftaki hennar, pétt
hun gangi lengra. Pegar athugud eru rit 4 svidi krofuréttar, sem komid hafa Gt 4 sidustu arum i
Noregi, er ekki talinn neinn sérstakur vafi 4 pvi ad reglan um stjornunarabyrgd sé almenn regla i
krofurétti, og gildi pvi einnig um 6logfest tilvik. Pad er helzt ad velt sé véngum yfir pvi hvort henni
yr0i beitt med 16gjofhun eda pvi ad petta sé almenn regla, sem gildi pegar ekki sé annad dkvedid 1
16gum eda samningi.!!

19 porgeir Orlygsson, Benedikt Bogason og Eyvindur G. gunnarsson, Kréfuréttur II, bls. 248-249 og Jo Hov og Alf
Petter Hogberg, Obligasjonsrett (2017) bls. 230.

! Pau rit, sem hér er att vid eru: Kére Lilleholt, Kontraktsrett og obligasjonsrett, (2017) bls. 239 og 338, Viggo
Hagstrgm Obligasjonsrett, (2. utg. 2011), bls. 521-525. A bls. 523 segir: ,,Samlet sett er det etter dette neerliggende
4 anta at innferingen af kontrollansvaret i kjopsretten og pa andre omréder har fort til at kontrollansvaret anses som
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Eg tel ad pad sé¢ ekki ovarlegt ad draga sému alyktun um {islenzkan rétt, sérstaklega um
tegundarakvednar greidslur, en medal peirra eru peningagreidslur. E.t.v. er meiri vafi um per
greidslur, sem samkvemt eldri greiningu téldust til einstaklega dkvedinna greidslna. Reglan tekur
ba sému stodu og reglan um force majeure hafdi, pott 1itid sé svo 4 ad su regla gildi enn.

Leysir hindrun a grundvelli reglunnar um stiérnunardbyrgd adeins undan skadabdtadbyrgd eda
hefur hun vidtekari ahrif a efndaskyldu samningsadilans?

Kjarninn 1 reglunni um stjérnunarédbyrgd felst { pvi, ad ef ekki er efnt vegna hindrunar, sem
uppfyllir skilyrdi sem sidar verdur vikid ad, pa verdur samningsadili ekki skadabétaskyldur vegna
vanefndarinnar. [ pessu felst ad pad er lika undirskilid ad hann getur ekki efnt 4 medan 4 hindrun
stendur, p.e. vanefndin leidir til pess ad krofuhafi getur ekki krafizt efnda in natura og heldur ekki
skadabota.'? A sama veg fer einnig med drattarvexti, p.e. vanefndin réttleetist af hindruninni.

Falla pa oll vanefndavirreedi vidsemjandans brott?

Nei, pad hefur verid litid svo 4 ad vidsemjandinn purfi ekki ad bida endalaust eftir pvi ad hindrun
hverfi og hann geti pvi rift samningi, ef og pegar skilyrdi riftunar einkum um verulega vanefnd eru
fyrir hendi. Pad er atviksbundio, hvenaer pvi skilyrdi yroi talid fullnegt.

Hvad er hindrun sem leysir undan skadabdtadabyrgd?

Pegar um peningagreidslu er ad rada, eru gerdar rikari kréfur til hindrunar. { 57. gr. gr. laga nr.
50/2000 um lausafjarkaup er hindrun lyst svo ad um purfi ad vera ad raeda stodvun almennra
samgangna eda greidslumidlunar eda adra hindrun sem kaupandi hefur ekki stjorn 4 og ekki er
med sanngirni unnt ad @tlast til ad hann hafi getad haft { huga vid samningsgerdina, komizt hja
afleidingum hennar eda yfirunnid hana. { pessu felast fjogur skilyrdi:

-Hindrun,

-sem samningsadili hefur ekki stjorn 4,

-sem ekki er med sanngirni unnt ad etlast til ad hann hafi getad haft i huga vid
samningsgerdina,

-sem ekki er unnt ad etlast til ad hann hafi getad komizt hja afleidingum hennar eda
yfirunnio hana.

Par sem litill vafi getur leikid 4 pvi ad prju sidari skilyrdin eru uppfyllt, midad vid pann dventa
heimsfaraldur og yfirvaldsakvardanir sem teknar hafa verid i kjolfar hans, pa er ekki asteda til ad
staldra vid pau.

den alminnelige erstatningsregel for generisk bestemte forpliktelser ogsa utenfor de lovregulerte tilfelle. Jo Hov og
Alf Petter Hogberg, Obligasjonsrett, (2017) bls. 230-231 og Peter Hallsteinsen, Alminnelig obligasjonsrett, (2018)
bls. 459-460.

12 Sja t.d. Kare Lilleholt, Kontraktsrett og obligasjonsrett, bls. 338, en bar er petta ordad svo (4 nynorsku):
,-Hindringane fritek for skadebotansvar, men i praksis fell og plikta til & oppfylle bort; kreditor kan ikkje lenger
krevje oppfylling av primerytinga.*
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Hvada krofur 4 b4 ad gera til hindrunarinnar sjalfrar, pegar um skyldu til peningagreidslu er ad
rada? bad er ljost ad par eru miklar. { samberilegri reglu 1. mgr. 52. gr. laga nr. 40/2002 um
fasteignakaup er notad ordalagio ,,af 60rum asteedum sem kaupandi fzr alls ekki vid r4did*. [ pessu
sambandi hefur verid bent 4, begar peningakréfur eiga { hlut, ad fjarhagur kaupanda par med talin
lausafjarstada hans hljéti alltaf ad vera innan stjérnunarsvids hans (p.e. ekki hindrun) og pad sé {
samreemi vid  grunvallarsjonarmid kréfuréttar um ad kaupandi geti ekki losnad undan
greidsluskyldu vegna fjérskorts. Eina hindrunin sem standi undir nafni i pessum efnum sé s, ad
hann geti ekki komid greidslunni til skila. Petta eru godar og gildar reglur 1 krofurétti, en pad sem
bzr segja er bara ad peningaskortur skuldarans er ekki hindrun { skilningi greinarinnar. baer segja
4 hinn boginn ekki ad hindrun geti ekki falizt { pvi ad til verdi adstedur, sem koma i veg fyrir ad
skuldarinn geti eignast pening til a0 greida eda rekid starfsemi sem 4tti ad skila fé til ad greida.
bad verdur lika ad taka tillit til pess ad peer adstaedur, sem nli eru uppi, fela i sér, ad minnsta kosti
til lengdar, hlutleegan 6moguleika, p.e. allir eda ad minnsta kosti langflestir sem eru { rekstri hotela
og gistihisa munu fyrr eda sidar vegna bess astands, sem lyst hefur verid, standa frammi fyrir pvi
a0 geta ekki greitt skuldir sinar.

Hindrunin parf ad vera utan pess sem nefnt hefur verid ,,stjérnunarsvid* skuldara. Han verdur ad
vera utan alls pess sem unnt er ad styra med skipulagningu og stjérnun. Hin mé ekki felast { pvi
a0 skuldari hafi 1 fjarfestingum sinum eda rekstri vedjad 4 rangan hest. Hid fordeemalausa 4stand
nu er ekki innan stjérnunarsvids skuldara og almennt ekki, ad minnsta kosti til lengri tima litid,
had tilteknum vidskiptadkvordunum hans.

Ad 60ru leyti eru skrif fredimanna, um hvers edlis hindrun purfi ad vera, reist 4 vangaveltum og
getgatum, pvi bad er svo erfitt ad sja fyrir sér hindranir, ekki sizt per sem standa i langan tima,
sem leyst geta skuldara undan pvi a0 greida peninga. bvi venjulegri og almennari sem hindrunin
er pvi 6ruggara er ad hun leysi undan dbyrgd. '

Eru nitverandi adsteedur hindrun sem réttlcetir greidslufall fyrirteekja { FHG?

Enn verdur a0 arétta ad fyrirteekin 1 FHG eiga a0 reida fram peningagreidslur og pvi eru gerdar
rikari krofur til hindrunar. Eins og adur segir eru vangaveltur freedimanna um hvad sé hindrun sem
hér myndi fullnzegja pvi ad réttleta greidslufall fyrirteekja { FHG oftast 1 formi vangaveltna. Oftast
er talad um strid eda innanlandserjur, truflun 1 greidslumidlun, bruna og pess hattar. Hvergi er ad
sja a0 alheimsfaraldur sjukdéms og bann vid komu ferdamanna til lands, sem stodvar rekstur i
marga manudi eda misseri, s¢ tekid til athugunar. Liklega synir pad hvad su stada, sem nu er uppi,
er einstok. Pad er min skodun ad r6k séu fyrir pvi um sé ad raeda hindrun { skilningi reglunnar um
stjémunarébyrgé, b.e. hindrun sem getur leyst undan efndaskyldu, einnig hja peim sem greida eiga
peningakrofu. Atvik eru algerlega utan pess sem fyrirtaekin { FHG gaetu hafa séd fyrir, eda jafnvel
undirbuid sig fyrir fjarhagslega.

3 Jo Hov og Alf Petter Hogberg, Obligasjonsrett, (2017) bls. 233-238 og Anders B. Mikelsen, Hindringsfritak, bls.
99, sem reyndar fjallar ekki um vanefnd kaupanda, heldur adeins pegar peningaskortur veldur pvi ad seljandi
athendir ekki & réttum tima eda dgallada voru.
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Tilkynningarskylda um hindrun

Ef sd sem 4 ad efna samningsskuldbindingu telur ad hindrun, sem uppfylli skilyrdi laga, standi
efndum {1 vegi, er honum { 6llum tilvikum skylt ad upplysa vidsemjanda sinn um hindrunina og
hvada afleidingar hun hefur 4 moguleika hans til réttra efnda. Ef hann gerir petta ekki innan
haefilegs tima eftir ad hann vissi eda matti vita um hindrun getur kréfuhafi krafist skadabéta, en
bara fyrir pad tjon sem afstyra matti ef tilkynning hefdi verid send 4 réttum tima. Sja t.d. 54. gr.
laga nr. 40/2002 um fasteignakaup. Petta er almenn regla sem fara ber eftir og reist 4 pvi ad syna
verdi a0 minnsta kosti bé tillitssemi ad upplysa um efndahindrunina. I pessu felst lika ad
tilkynnandi verdur ad 4ztla, ef pess er nokkur kostur, hvenzer hann telji sig geta efnt. Pad er reyndar
erfitt 1 nuverandi astandi.

Hvad gerist pegar hindrun er ekki lengur fyrir hendi?

Sa, sem losnar undan 4byrgd vegna hindrunar, er laus tr abyrgd pann tima sem hindrunin stendur.
Falli hiin brott er unnt ad koma fram abyrgd fr4 pvi timamarki, sem hindruninni telst aflétt, enda
s€ ba skylt a0 efna, en pad 14tid hja 1ida, sbr. 3. mgr. 34. gr. laga nr. 40/2002 um fasteignakaup.

Inntakid 1 pvi sem hér um reedir er ad pegar hindrun er aflétt, ber ad efna skuldbindingu.

Hvencer telst hindrun aflétt i peirri stodu sem fyrirteki { FHG eru i?

Svarid vi0 bessu er ad petta geti ekki ordid um leid og t.d. tilkynnt er ad ferdatakmdrkunum sé
lokid. Pad hlytur ad rddast af pvi hvenaer adstaedur verda til edlilegrar tekjudflunar. Par sem mat 4
pessu radst af pekkingu 4 rekstri fyrirtaekja { FHG get ég ekki tjad mig um Detta.

Nidurstada

Regla um ad dveent og 6fyrirséd atvik teljist efndahindrun, sem leysi undan skadabétadbyrgd og
skyldu til ad efna samning eftir adalefni hans og greidslu drattarvaxta er hér talin almenn regla 1
krofurétti, sem gildi um o6logfest tilvik. Rikar krofur eru gerdar til hindrunar, einkum pegar um
peningakrofur er ad raeda. bar adstedur sem nli eru uppi vegna heimsfaraldurs Covid-19
sjikdémsins og yfirvaldsédkvardanir um ferdtakmarkanir og samkomubann eru pess edlis ad rok
eru til ad telja baer hindrun 1 framangreindum skilningi. Slik hindrun veldur pvi ad ekki kemur til
skadabétaskyldu eda greidslu dréttarvaxta pegar ekki er efnt samkvemt adalefni samnings.
Naudsynlegt er ad tilkynna vidsemjanda um hindrun og ahrif hennar. Pegar hindrun hefur verid
aflétt kemur ad pvi ad skylda til ad efna raknar vid.

Reykjavik, 23. april 2020
M’*‘ (2,7 s >

Vidar Mar Matthiasson,
rannsdknapréfessor vid
lagadeild félagsvisindasvids
Héskola fslands.
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